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PARTE PRIMA
NORME PROCEDURALI

TITOLO |

Disposizioni generali

Art. 1.
Contenuti ed obiettivi del Regolamento Edilizio

Il Regolamento Edilizio disciplina tutte le att&idi trasformazione edilizia e urbanistica sialigue

relative a nuovi edifici o ad edifici gia esisteatime pure quelle che attengono opere diverse eliequ

edilizie modificative dell'aspetto fisico del tewiio e del paesaggio del Comune.

Il Regolamento Edilizio:

- determina quali richieste dei privati siano sdggga permesso di costruire e quali possano essere
asseverate dal tecnico progettista con D.l.A.,eass DPR 6 giugno 2001 n. 380 e ss.mm.ii., 0
semplicemente comunicate al Comune (cd. attiiigré);

- definisce le singole fasi della procedura distia del provvedimento comunale;

- disciplina gli obblighi e le responsabilita degperatori per la progettazione, per la direzioae d
lavori, per la conduzione dei cantieri e il collaugkelle opere;

- descrive gli obblighi del responsabile del praneshto;

- definisce quali allegati progettuali sono da édesare obbligatori;

- descrive la composizione e le competenze delfantiesione edilizia comunale e/o integrata;

- disciplina le caratteristiche e I'uso dei fablatic

Stante la sua natura di fonte normativa secéamdaRegolamento obbliga in quanto, e/o laddown

contrasti con atti normativi primari.

Le norme del presente Regolamento prevalgomoateria di edilizia, sui regolamenti di igienelipia

municipale, del Comune in precedenza emanati saltepspecifiche competenze in materia edilizia e d

controllo dell'attivita edificatoria sul territorioomunale.

Art. 2.
Responsabilita dei committenti,
dei progettisti, dei direttori e degli assuntori delavori

La Legge disciplinai casi in cui la responsadititlativa alla presentazione di progetti, dichiaa@nformi

alle norme di Piano Regolatore Generale, ed alla ésecuzione € solidale tra il committente, il

progettista, il direttore e I'assuntore (esecutde#javori e i casi in cui deve essere valutatardamente.

| progettisti, i direttori dei lavori e i professiisti incaricati del collaudo di opere od impiag¢ivono

essere - nell'ambito delle rispettive competenzegegneri, architetti, urbanisti, geometri, peeiili,

periti agrari, dottori in agraria o scienze fordéistacritti ai rispettivi Ordini e Collegi profegmali.

Se da professionisti incaricati della progettagjatella direzione dei lavori e della esecuziarepeére

sia pubbliche che private, nonché per il relatiwiaudo, sono state rese dichiarazioni o attestazon

conformi al presente regolamento, allo strumenbanistico o a qualsiasi altra norma in materifizta]

ivi compreso per quanto disposto al successivogdint il Dirigente e/o Responsabile del Servizio

procede ai sensi dell'art. 481 C.P. e deferiseeriiti al proprio Ordine o Collegio professionalenché

comunicazione alle autorita giudiziarie competenti.

La responsabilita dei committenti, progettidtiettori ed assuntori dei lavori & stabilita d&®380/01 e

ss.mm.ii., in particolare sono responsabili deiltdidrazioni rese ivi compreso le definizioni/indrioni

sugli elaborati grafico-progettuali.

Il titolare del permesso di costruire e/o Denarnizio Attivita , il committente ed il costrutte sono

responsabili della conformita delle opere alla rativa urbanistica, alle previsioni di piano nonché,

unitamente al direttore dei lavori, a quelle deiffesso e/o Denuncia Inizio Attivita ed alle modalit
esecutive, nonché prescrizioni varie, stabilite edmtenute dalle medesime ‘“licenze edilizie”, le
prescrizioni potranno esser rimosse e/o modifisate con atto motivato del responsabile di Area.

Per le opere realizzate dietro presentaziodemiincia inizio attivita, il progettista assumejlealita di

persona esercente un servizio di pubblica necesssinsi degli artt. 359 e 481 del codice penale.
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7. In tutte le richieste e/o comunicazioni (attivithera, D.l.A., permesso di costruire ...) i commitien
potranno delegare i proprio progettisti/direttors vori a tutte le comunicazioni/risposte da eart
dell'ufficio tecnico, anche per e.mail, purche lelaba sia in modo chiaro indicata sulla medesima
richiesta/comunicazione.

TITOLO I

Definizione degli interventi

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizsistente, ai sensi della legge 5 agosto 1978 N- 45
Art. 31 e del DPR 380/01 art. 3 e ss.mm.ii, chetendono qui integralmente riportate, sono casireariamente
definiti:
a) interventi di manutenzione ordinaria, quelli che riguardano le opere di riparazionenovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quellecessarie ad integrare 0 mantenere in efficielizengianti
tecnologici esistenti;
b) interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche necessarie per rinnovaosttuire
parti anche strutturali degli edifici, nonché pealizzare ed integrare i servizi igienico-sanieatecnologici,
sempre che non alterino i volumi e le superficl@singole unita immobiliari e non comportino maclie delle
destinazioni di uso;
C) interventi di restauro e di risanamento conservatio, quelli rivolti a conservare I'organismo ediligo
ad assicurarne la funzionalita mediante un insigisiematico di opere che, nel rispetto degli eld@ntipnlogici,
formali e strutturali dell'organismo stesso, nessgtiano destinazioni d'uso con essi compatibili.if&rventi
comprendono il consolidamento, il ripristino enimovo degli elementi costitutivi dell'edificioifiserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dadlEgenze dell'uso, I'eliminazione degli elemestranei
all'organismo edilizio;
d) interventi di ristrutturazione edilizia , quelli rivolti a trasformare gli organismi edilimediante un
insieme sistematico di opere che possono portarenadrganismo edilizio in tutto o in parte diverdal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristd la sostituzione di alcuni elementi costitutiell'edificio, la
eliminazione, la modifica e l'inserimento di nualementi ed impianti. Nellambito degli interverdi
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anchellijoensistenti nella demolizione e successivagingione con
la stessa volumetria e sagoma di quello preesistiite salve le sole innovazioni necessarie’ agegjuamento
alla normativa antisismica;
e) interventi di nuova costruzione, quelli di trasfazione edilizia ed urbanistica del territorio non
rientranti nelle categorie definite alle letteregadenti. Sono comunque da considerarsi tali:

e.l)la costruzione di manufatti edilizi fuori temwanterrati, ovvero I'ampliamento di quelli esigie

all'esterno della sagoma esistente, fermo restaradali interventi pertinenziali, quanto previsita

lettera e.6);

e.2)gli interventi di urbanizzazione primaria e@®dtaria realizzati da soggetti diversi dal comune;

e.3)la realizzazione di infrastrutture e di impia@nche per pubblici servizi, che comporti la

trasformazione in via permanente di suolo inedifica

e.4)l'installazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i séivdi

telecomunicazione;

e.5)l'installazione di manufatti leggeri, anchefabéricati, e di strutture di qualsiasi genere,liqua

roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni,staro utilizzati come abitazioni, ambienti di lawpr

oppure come depositi, magazzini e simili, e che siano diretti a soddisfare esigenze meramente

temporanee;

e.6)gli interventi pertinenziali che le norme textr@ degli strumenti urbanistici, in relazione alla

zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggidélie aree, qualifichino come interventi di nuova

costruzione, ovvero che comportino la realizzazidhein volume superiore al 20% del volume

dell'edificio principale;

e.7)larealizzazione di depositi di merci o di miale la realizzazione di impianti per attivitagoiuttive

all'aperto ove comportino l'esecuzione di lavori@nsegua la trasformazione permanente del suolo

inedificato;

interventi di ristrutturazione urbanistica, quelli rivolti a sostituire I'esistente tessutdamistico-
edilizio con altro diverso mediante un insiemeesigtico di interventi edilizi anche con la modifime del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stakd

Si precisa che qualora taluno dei suddetti inteivaéa correlato ad interventi previsti in unaaggiria
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“superiore” occorre tener conto del carattere dssue della categoria “superiore” rispetto a quitiferiore”,

al fine dell’esatta individuazione degli intervenia realizzare. Quindi le varie istanze verranncoggate

d’ufficio in un unico procedimento.

Si precisa inoltre che dal combinato disposto petdtrutturazione edilizia e nuova costruzione, la
realizzazione di un ampliamento/sopraelevaziorexiofe o uguale al 20% del volume del corpo prialgg da
considerarsi intervento di ristrutturazione eddijzn caso contrario € da considerarsi nuova cstna.

Le definizioni e classificazione degli intervenitedi all’art. 3 del DPR 380/01, ss.mm.ii., e dedgente
regolamento vanno per analogia riferite non solopatrimonio edilizio esistente ma anche a tuttaltre
tipologie di opere/interventi/lavori in genere éste, parcheggi, recinzioni, muri di contenimentoyimenti terra
€CC...cvvnnnn. ).

In ogni caso di intervento sul patrimonio edili@sistente deve essere dimostrata la legittimig o |
legittimazione dell’esistenza del medesimo, ovveoo quale titolo edilizio € stata autorizzata/c@seela
realizzazione del fabbricato/manufatto interessaiduturo/richiesto intervento.

Nel caso di richiesta di nuova costruzione, ogritauabitativa di progetto e per ogni unita con
destinazione diversa, dovra essere dotata di almenrano accessorio (cantina/ripostiglio di alménmoq) ed
autorimessa/garage/posto auto (di almeno 12.5meptre negli interventi di ristrutturazione ediizladdove
dimostrata I'impossibilitd di dotare I'unita abitat di un’autorimessa/garage/posto auto il tutttrjp@ssere
monetizzato con un importo pari ad € 50,00/mq. spegola unita abitativa. Ma monetizzazione nonligialin
alcun modo ol'amministrazione comunale alla realzzane dei parcheggi.

Per oneri/contributo di costruzione/costo in gendefinito/richiamato € da intendersi sia gli ordiri
urbanizzazione (primaria e secondaria) e costaslirazione, che vanno corrisposti secondo tabelle
vigenti al momento del rilascio del titolo in mageedilizia.
Per sagoma deve intendersi il profilo del fabbrdcata in elevazione che in pianta, nel caso sigedaifi
un intervento di ristrutturazione edilizia nel o della sagoma esistente & da intendersi pelttesdel
profilo e della forma (rettangolare, quadrangolarg
| sottotetti con caratteristiche (anche di fattbagibilita devono essere computati ai fini voluree, se
non agibili non devono essere praticabili, & ptevs sola possibilita di un collegamento verticpkr le
ispezione/manutenzioni, della superficie massimagbmbro di 1 mq..
Art. 3.

Attivita edilizia libera

1. | seguenti interventi edilizi possono essere reatizenza titolo abilitativo:

a) interventi di manutenzione ordinaria,

b) interventi volti all'eliminazione delle barriere dhaitettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, imvel manufatti che alterino la sagoma
dell’edificio, salvo normative in genere che ngpdingono diversamente,

C) opere temporanee per attivita di ricerca nel sotttmsche abbiano carattere geo-gnostico o
siano eseguite in aree esterne al centro edificato.

2. Costituiscono interventi di manutenzione ordmaguelli che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture in gendegli edifici nonché quelle necessarie ad iatego
mantenere in efficienza il fabbricato in ogni swate ivi compreso gli impianti tecnologici esidien
Quando tali interventi riguardano elementi estelsli fabbricato, devono essere conservati i tipi di
materiali, le tecnologie e le colorazioni precedent
Rientrano sommariamente in tale categoria i segirdatventi:

a. Pulitura, riparazione anche con sostituzioneipgker o totale, tinteggiatura dei singoli elementi
dell'edificio (intonaci, pavimenti, pareti, infigsmpianti, coperture ecc.) o dell'intero edificio
b. Sostituzione con materiali aventi le stessettaistiche, di elementi accessori ornamentali iqual
pluviali, scossaline, grondaie, rivestimenti esteqt.;
c. Costruzione di arredi fissi inter(pareti mobili, ecc.) o arredi fissi esterni, ancms modesti
interventi in muratura per il loro fissaggio, impreso le pareti in cartongesso purche sianatidpe
i parametri di aereo-illuminazione ed i requigiienico-sanitari in genere e/o previsti dal present
regolamento edilizio;
d. Spostamento di porte interne o chiusura e apedtlle stesse a condizione che non interferiscano
con i parametri igienico-sanitari.
e. posalinstallazione pannelli solari/fotovoltapirche contenuti entro la linea falda, ogni altro
elemento non deve essere visibile dall'esternajnanti € da considerarsi manutenzione
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straordinaria. Non e da applicare il presente copengli interventi all'interno delle aree sottofeos
a vincolo ambientale ed all'interno del centro sty
3. Per le opere di cui al presente articolo e gtava presentazione obbligatoria di una comurocazdi
inizio attivita (priva di bollo), con la descrizie dell'intervento e dei tempi di esecuzione (migifine
lavori), allegando inoltre idonea documentaziookdrafica e planimetria catastale. E’ obbligatorio
I'apposizione del cartello all'esterno del cantidrgfficio tecnico, previo istruttoria e motivazie, puo
diffidare dall'inizio dei lavori e/o chiedere la mifica di quanto comunicato, nonché dei relativienali.
Per i lavori non in economia diretta, alla comunioae va allegato il DURC dell'impresa esecutrice.

4, Non sono da considerare in alcun modo attifitdra i movimenti terra, seppur lievi e/o di poca
profondita.
5. A titolo esemplificativo, sono ricompresi nella niéenzione ordinaria i seguenti interventi:

- sostituzione parziale e/o integrale di pavirnentlative opere di finitura e conservazione,
- riparazione di impianti per servizi accessmnigianto idraulico, impianto per lo smaltimentoldel
acque bianche e nere),
- rivestimenti e tinteggiature di prospetti estesenza modifiche dei preesistenti oggetti, ornaime
materiali,
- rifacimento intonaci esterni ed interni e refattinteggiatura,
- rifacimento pavimentazioni esterne e mantiapertura senza modifica ai materiali,
- sostituzione tegole e altri parti accessortederate per smaltimento delle acque o deteriordime
vari,
- rinnovo delle impermeabilizzazioni/isolantigenere,
- riparazioni balconi e terrazze e relative paitazioni,
- riparazioni recinzioni e muretti di conteniment
- sostituzione di elementi di impianti tecnoldgic
- trasformazione dei fori esistenti (da finestra parta e viceversa), anche con lieve
spostamento/traslazione del foro porta/finestrargando in ogni caso i requisiti di aereo-illunzioae
interna nonché i requisiti igienico-sanitari preiyis
- elementi prefabbricati, senza opere permandatra quindi solo appoggiati/posati a terra per il
ricovero di animali ... (es. box per cavalli, ....)ckglendo allevamenti o aziende/attivita agricole
in genere, per un superficie max di 5 mq ... in &@tal
- sostituzione infissi esterni e serramenti Gsjggre con serrande.
6. E’ inoltre da considerare attivita libepagvia comunicazione con apposita scheda tecnaaitie/a, di cui al
presente articolo, la costruzione/posa/realizzazidn
arredi/manufatti esterni di tipo precario (ovvezgdte all’'utilizzo temporale che se ne fa), comaphente
aperte ai lat{pompeiane, pergolati, gazebo, ecc.) ovvero casette in legndi pertinenza esclusiva a
fabbricati (residenziali) principafjia esistenti
- ad unita abitative/residenziali, privi di qualsiasi opere murarie permanenti ingyensalvo i necessari
ancoraggi/appoggi al suolo, con il rispetto delf#ahza dai confini di proprieta di ml.3.00, peaun
superficie max di 10 mq ed un’altezza max al cotthml. 3,00,
- ad unita ricettive/extraricettive/commerciale(B&B, agriturismo, bar, pizzerie, ristoranti eccpjivi
di qualsiasi opere murarie permanenti in genefgpsanecessari ancoraggi/appoggi al suolo che
devono essere di tipo puntuale, con il rispettéeddistanza dai confini di proprieta di ml.3.00r pe
una superficie max di 20 mq ed un’altezza max lmhoali ml. 3,50.Sono escluse in questo caso la
posa di casette in legno sia chiuse che aperte.
E’ prevista la realizzazione a confine previa coravene registrata tra le parti.
L’altezza al colmo (estradosso) € da misurarsadeilea naturale ed originaria del terreno. Ebtfditieto
assoluto di manto di copertura in lamiegd, il tutto dovra essere realizzato in legno.
Le tensostrutture e le tende in genere non devesere chiuse ai lati.
Le pompeiane ed i gazebi possono avere copertyrerimeabile e devono essere aperte ai lati sedi tip
isolato, mentre chiusa su un lato se appoggiatedatieal fabbricato principale.
Per quanto al presente comma € da intendersi arefmhento/manufatto per singola unita abitativa.
Sono sempre da considerare attivita libera, a prése dalla superficie, le tende in genere afzefti.
Gli arredi/manufatti esterni superiori al dimensiorento di cui al presente comma sono soggetti a
permesso di costruire, e quindi computabili ai fial volume e superficie coperta.
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Nel caso in cui € dimostrata I'assenza totale diaaesterna scoperta di pertinenza al fabbricato
residenziale, & data la possibilita di posa distn#tura/casetta in legno, completamente in legno
priva di ogni opere permanente a terra, della dgiogre max di 15 mq. su altra area/lotto di propriet
della superficie minima di 500 mq.. Il tutto dowssere realizzato in legno, per un’altezza max alla
linea di colmo di 3.00 dalla linea naturale detd¢ap. La distanza dai confini € di m. 5. E’ prewist
I'obbligo di sfalcio e coltivazione per generi aémtari per il fabbisogno della famiglia, nel caso i
Cui & accertata la mancata coltivazione, ovversfdtcio dell’area, I'ufficio competente emettera
apposita ordinanza di rimozione del manufatto. ézadestinata alla coltivazione e la medesima
casetta (posata) sono da considerarsi pertinenaaaesclusivo dell’abitazione.

Art. 4.
Manutenzione straordinaria

1. Costituiscono interventi di manutenzione stracadinle opere e le modifiche necessarie per rinmosa
sostituire parti anche strutturali degli edificinahé per realizzare ed integrare i servizi igiersanitari
tecnologici, sempre che non alterino i volumi esigerfici delle singole unita immobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni d’uso.

2. Rientrano in tale categoria anche gli interventi d
a. adeguamento tecnologico che comportano la raaliane di volumi tecnici indispensabili per

I'installazione degli impianti, nonché quelli voitl superamento delle barriere architettoniche e al
risparmio energetico, senza aumenti dei volumile daperfici utili delle singole unita immobiliari

b. gli interventi di consolidamento di strutture fdndazione o sottofondazione ed in elevazione,
ripristino di solai di calpestio, di murature, dede e di coperture;

c. lademolizione e costruzione di pareti divisquireché le opere non comportino modifiche sostéinzia
al numero degli alloggi o all'impianto distributiwalvo il caso di spostamenti per la creazione di
servizi (bagni, cucine,....);

d. [lapertura, la chiusura o modificazione di pootdinestre sia interne che esterne, quando tale
intervento non sia conseguente o concomitante amtifithe distributive interne.

3. Per gli edifici industriali ed artigianali casfiscono interventi di straordinaria manutenzionehe le
opere e le modifiche necessarie al rinnovamentdi dagianti e quelle finalizzate al'adeguamento
tecnologico senza aumento di carico urbanistico.

4. Con riferimento alle aree scoperte la manuterezairaordinaria comprende interventi di conseoraz,i
sostituzione di colture e alberature, collocazidnglementi di arredo, superficiali movimenti direno,
pavimentazione di percorsi o sostituzione di quesdistenti.

Son da considerarsi, in ogni caso, interventi dium@nzione straordinaria anche quelli rivolti adun
migliore funzionalita e/o fruibilita dell'opera/iatvento/manufatto e che non comportano aumenti di
volumi/superfici, salvo i casi di tolleranza cosite previsti dal presente regolamento.

A titolo esemplificativo:

- modificazione totale/sostanziale dei prospettii(fmrta/finestre),

- realizzazione di piccole coperture (pensilinepiett..) a protezione degli accessi (carrabili/pedipna
con uno sporto massimo di 2,50 dal filo muro dietb/appoggio, senza costituire volume e/o superfic
coperta anche ai fini della distanza dai confinim{3al confine di proprieta) e dai fabbricati,

- movimenti terra limitati al solo livellamento e dwllazione della linea di terra, salvo nulla_osta
idrogeologico;

- cambio/sostituzione totale/parziale dei manti/pidincelpestio di viabilita varie (interpoderalicinali,
comunali ...) esistenti o in fase di realizzazions. @a stabilizzato/ghiaia/glorit ... ad asfalto ...),
nonché di slarghi in genere e piazzali.

5. Non & da computare ai fini volumetrici e di supg€ficoperta, nonché per le distanze dai confini di
proprieta, strade e fabbricati, lo spessore dei agguati o da adeguare ai disposti della normativ
statale e regionale sul contenimento dei consumrigenici, salvo disposizioni diverse.

Art. 5.
Restauro e risanamento conservativo

1. Sono tutti gli interventi rivolti a conservaredganismo edilizio e ad assicurare la funzionaligiante un
insieme sistematico di opere che, nel rispettoi @éginenti tipologici, formali e strutturali delfganismo
stesso, ne consentano destinazioni d'uso, con esgsatibili. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degiémenti accessori e degli impianti richiesti dakigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estrandialyanismo edilizio.
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2.

3.

Restauro
Rientrano in tale categoria i seguenti interventi.
a) Restauro degli elementi architettonici interdiesterni senza modificazione planimetrica o
altimetrica degli stessi, mediante operazioni gamamento o rimessa a nuovo delle parti
deteriorate, di eliminazione delle superfetaziomimbca recente, di consolidamento delle strutture
e, nella impossibilita di realizzare tali operaziomediante opere di sostituzione degli elemermii no
recuperabili con materiali aventi caratteristichmilari ai materiali precedentemente utilizzati;
b) Ripristino dell'impianto distributivo ed orgamiativo dell’edificio. Per mutate esigenze
funzionali e d’'uso sono ammesse la realizzazioleedemolizione di tramezzi, I'apertura e la
chiusura di porte nei muri portanti non perimetnala nel rispetto dei caratteri compositivi degli
ambienti e senza alterare elementi architettoniprelio;
¢) Ripristino dell'impianto distributivo ed orgamziativo originario degli spazi liberi quali cortili
giardini, orti e corti.
d) Realizzazione ed integrazione degli impianigngco-sanitari ed installazione di impianti
tecnologici e delle relative reti nel rispetto @dimitazioni di cui ai precedenti punti 2.a) e2.b
Risanamento conservativo
Rientrano in tale categoria i seguenti interventi.
a) Ripristino, sostituzione ed integrazione digfidure, da eseguirsi con I'impiego di materiali e
tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione dafatteri dell’edificio ed alla salvaguardia di
elementi di pregio;
b) Ripristino e consolidamento statico degli elathstrutturali; € ammessa la sostituzione e la
ricostruzione limitatamente alle parti degradateralate. E' ammesso il rifacimento di parti
limitate di muri perimetrali portanti qualora siathegradate o crollate, purché ne sia mantenuto il
posizionamento originario. Debbono essere impiegetieriale e tecniche congruenti con i
caratteri dell’edificio senza alterazione delleotgmia e salvaguardando gli elementi di pregio.
¢) Ripristino e valorizzazione degli ambienti imie con particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloitéti e decorativi di pregio quali: volte, soffitti
pavimenti ed affreschi. Sono ammesse, per mutégerese funzionali e d’'uso, modificazioni
dell'assetto planimetrico che non interessinolglmeenti strutturali, come pure la realizzazione ed
eliminazione di aperture nei muri portanti, nepgto dei caratteri compositivi degli ambienti e
senza alterare elementi architettonici di pregio.
Non & da computare ai fini volumetrici e di supg€ficoperta, nonché per le distanze dai confini di
proprieta, strade e fabbricati, lo spessore dei adgguati ai disposti della normativa statalegeomale
sul contenimento dei consumi energetici, salvoabiioni diverse.
Art. 6.
Ristrutturazione edilizia
Gliinterventi di ristrutturazione edilizia sonaeli rivolti a trasformare gli organismi ediliziediante un
insieme sistematico di opere che possono portava adganismo edilizio in tutto o in parte divecsd
precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la $itiszione di alcuni elementi costitutivi dell’edifo,
I'eliminazione, la modificazione e linserimento duovi elementi ed impianti. Nell'ambito degli
interventi di ristrutturazione edilizia sono ricorepi anche quelli consistenti nella demolizione e
successiva ricostruzione con la stessa volumetsagema di quello preesistente, fatte salve le sole
innovazioni necessarie per I'adeguamento alla ntivenantisismica.
La licenza per l'intervento di ristrutturazioneileaia pud prevedere anche la demolizione parzicds
volume e della sagoma esistenti. Tale ristrutiorezpud comportare anche la ricomposizione deinaol
con conseguenti modifiche della sagoma, nonché&digmamento nell’edificio di maggior pregio
architettonico degli accessori o pertinenze edisten
L’ampliamento che supera il limite del 20% delume del solo corpo principale & da consideirare
ogni caso e nel suo complessivo come nuova costred non come intervento di ristrutturazione dili
Possono essere fonte di datazione della costriziah sue parti:
- le carpenterie in legno;
- le strutture portanti e divisorie a telaio;
- gli archi e le volte in pietra e in laterizio;
- le aperture esterne contornate da elementi lapidelegno;
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

- i soffitti e gli altri elementi comunque decorati

- gliintonaci esterni.

Sono invece da considerare in contrasto con ktteaistiche tipologiche di una costruzione gliedmti
volumetrici e di finitura che sono ritenuti modditivi dell’organismo edilizio come originariamersie2
sviluppato, o che siano riferiti a usi costruttian riconosciuti nella zona o non qualificati.
Possono venire elencati alcuni elementi in cotdras

- volumi aggiunti a uso di servizi igienici;

- tamponamenti di aperture;

- archi e loggiati;

- scale esterne;

- strutture aggettanti in calcestruzzo armato.

Si considerano in generale interventi di ristniathione edilizia anche:

- la sostituzione parziale e/o totale di tuttolai intermedi e delle strutture fondali,

- la sostituzione totale del tetto con la reaizene di un nuovo coronamento per un altezza
massima di cm. 50, entro tale dimensione non desere considerato come aumento di volume in
guanto adeguamento strutturale.

- riorganizzazione distributiva degli edificdelle unita immobiliari, del loro numero e dellado

dimensione,

- costruzione di servizi igienici in ampliamemtelle superfici e dei volumi esistenti,

- mutamento delle destinazioni d'uso di edifidrasformazione dei locali accessori in locali

residenziali,

- modifiche agli elementi strutturali, con vai@ne delle quote d'imposta dei solai,

- interventi di ampliamento delle superfici,

- demolizione e ricostruzione dei manufatti esistean la stessa volumetria e sagoma (DPR

380/01), anche su sedime diverso dal preesistgutehé all'interno dello stesso lotto di

pertinenza e/o mappale catastale, nel rispettde ddistanze e/o distacchi, altezze e

prescrizioni/disposizioni varie previste dallaustientazione urbanistica vigente e/o adottatal In ta

caso dovranno essere versati per il rilascio deinpsso di costruire per intero gli oneri di

urbanizzazione ed il costo di costruzione prewistne per le nuove costruzioni.

Nel caso di ristrutturazione edilizia con camtlidestinazione d’usdovranno essere rispettati i parametri
igienico sanitari che si applicano alle nuove agstmi previsti dal presente regolamento, sahdel®ghe
previsti.

Nel caso di ristrutturazione edilizia con amapientagli oneri dovranno essere corrisposti per inteto s
sulla parte ampliata e con le riduzioni previstbasparte esistente, mentre il costo di costruzisvie
sulla sola parte ampliata se & dimostrato il pagaongulla parte esistente, altrimenti per intertusio il
fabbricato di progetto.

Nel caso di ristrutturazione edilizia con camnbi destinazione d'usail contributo di costruzione
(oneri/costo) dovra essere corrisposto, in ogrocasr intero sul fabbricato di progetto, mentrie sal
esclusivamente nel caso di validita del solo prititalo abilitativo di intervento edilizio per défenza tra

le due destinazioni d’'uso, se si € invece in vi@lidi proroga o rinnovo si paga per intero.

In ogni altro caso di ristrutturazione eddizii cui ai punti precedenti 10 e 11, il costoalitcuzione € da
corrispondere secondo tabelle approvate dall'orgamapetente.

Non & da computare ai fini volumetrici e di exfigie coperta, nonché per le distanze dai corfini
proprieta, strade e fabbricati, lo spessore dei adgguati ai disposti della normativa statalegeomale
sul contenimento dei consumi energetici.

Intervento di ristrutturazione con sdoppiamaditan’unita abitativa in piu unita abitative, giheri si
pagano con le riduzioni come intervento sul patrimadilizio esistente.

Nei casi di cambio d’'uso gli oneri dovrannsezs corrisposti per differenza con quanto giaaters
previa dimostrazione del versamento gia effettuer cambio d'uso € da intendersi cambio di
utilizzo/uso all'interno della stessa categoriaddstinazione (da superf. non residenziale a Super
residenziale ....).

| sottotetti con caratteristiche (anche di fattoagibilita devono essere computati ai fini volurmet se
non agibili non devono essere praticabili, & pteMs sola possibilita di un collegamento verticpkr le
ispezione/manutenzioni, della superficie massimagbmbro di 1 mq..
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17.

10.

11.

12.

Gli ampliamenti devono essere obbligatoriameradizzati in aderenza o in sopraelevazione rispatto
fabbricato esistente o utilizzando un corpo edilizbntiguo gia esistente, e mai isolati rispetto al
fabbricato esistente.

Art. 7.

Nuova costruzione

Si definisce«intervento dinuova costruzione» I'opera edilizia volta e realizzare un nuovo edifiod un
nuovo manufatto, sia fuori che entro terra.
L’ampliamentoe/o sopraelevazioneche consisten ogni casoin un aumento del volume del fabbricato
esistente, il cui limite & superiorelisuo complessival 20% del volume esistente € equiparato a nuova
edificazione, e come tale soggetto al rispetto delle distanze e/distacchi, altezze e
prescrizioni/disposizioni varie previste dalla stumentazione urbanistica vigente e/o adottata.
Rientrano in questo tipo di intervento anche leregostituenti pertinenze ed i nuovi volumi aVsso di
edifici esistenti e qualsiasi altro manufatto ratlical suolo non classificabile come un’opera piiaca
L'opera edilizia completamente interrata, ossiapletamente sotto la linea naturatkoriginaria del
terreno(piano di campagna) non costituisce volume e quindi non € compugadiffini della capacita
edificatoria.Non & computato ai fini urbanistici il volume emenge di50 cm fuori terra di vespaio, nel
caso non sia previsto un volume interrato, neolume emergente di 50 cm fuori terra da misurarsi
all'intradosso del solaio (piano terra), nel caisopsevisto un volume interrato.
L'opera edilizia parzialmente interrata non dogsice volume, e quindi non computabile ai finildel
capacita edificatoria, solo ed esclusivamente pgraite sottostante la linea naturale ed origindela
terreno (piano di campagn#&jel caso di terreno con pendenza non costituiskens 'altezza media
(ponderale) di 50 cm rispetto alla linea natural®@eginaria. Quanto al comma 4) ed al presentencam
€ applicabile solo ed esclusivamente nel cas@dstino lungo tutto attorno il perimetro del falato
della pendenza originaria del terreno, in tuttiedflii casi &€ da considerare dalla linea di terardgetto.
Tutti i casi di demolizione e ricostruzione di uolume esistente, sono assoggettati al rilaseio d
permesso di costruire, con il pagamento di tuftiogeri concessori (costo di costruzione e oneri di
urbanizzazione) previsti per le nuove costruzioni.
In ogni caso, tutti gli interventi di cui al punfodel presente articolo, sono assoggettati alcidadel
permesso di costruire e/o nei casi previsti a ptegéone della DIA, con il pagamento di tutti glineri
concessori (costo di costruzione e oneri di urkbmazione) previsti per la sola parte ampliata.
La parte interrata o parzialmente interrata nomgpotai in ogni caso superareti) % della superficie
coperta fuori terra. Se superd% la parte interrata o parzialmente interrata degsere computata al
70% ai fini del volume / superficie coperta /alt@ziel fabbricato ovvero ai fini delle capacitéiedtoria
prevista, in questo caso va corrisposto per intiéroontributo concessorio previsto (oneri di
urbanizzazione/costo di costruziongdno esclusi gli spazi di manovra necessari edgiemesse/cantine
legate alle unita abitative ed in conformita ai eitsionamenti previsti per legge.
Non & da computare ai fini volumetrici e di supg€ficoperta, nonché per le distanze dai confini di
proprieta, strade e fabbricati, lo spessore dei adgguati ai disposti della normativa statalegeomale
sul contenimento dei consumi energetici.
Anche per la parte interrata o parzialmenteriata vanno corrisposti gli oneri concessori ficdis
costruzione e oneri di urbanizzazione) considerdadiestinazione come accessorio e quindi con le
eventuali riduzioni previste.
L'intervento di demolizione e ricostruzione in ugualume e/o superficie coperta, intesa in percalietu
rispetto all’area, & da intendersi come nuova omg&ine, e deve prevedere la demolizione totale del
volume esistente prima di procedere alla nuovaunisine. Nei casi di fabbricati utilizzati dai mesifei
richiedenti & prevista la possibilita di demoliziosuccessiva alla ricostruzione purché prima tedaio
del certificato di agibilitd venga demolito e preyiresentazione di apposita polizza fideiussoniagba
valore del costo di costruzione (oneri/costo) ddlime/superficie esistente. Non potra essere rétso
assentita (silenzio-assenso) alcuna agibilitd pdeika demolizione totale del fabbricato esistenselo
dopo tale demolizione verra svincolata la polizfa@po costituita.
| sottotetti con caratteristiche (anche diofatti agibilita devono essere computati ai finiwktrici, se
non agibili non devono essere praticabili, & ptevs sola possibilita di un collegamento verticpkr le
ispezione/manutenzioni, della superficie massimagbmbro di 1 mq..

Art. 8.
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Demolizione
La demolizione € un intervento volto a rimuovaréutto o in parte un manufatto preesistente.
L’ intervento rientra nell’lambito della ristrutazione edilizia se € finalizzata alla immediatastruzione
del fabbricato con la stessa sagoma e volume,tingiu altri casi rientra nella fattispecie di neo
costruzione.
In ogni caso l'intervento di demolizione e stwizione su sedime diverso dovra essere confollme a
nuove previsioni di piano e delle relative distadaeconfini di proprieta, strade, fabbricati, aite varie,
... ecc..
La demolizione e ricostruzione con ugual sagemalume € da considerarsi interventi di ristrathione
edilizia, con il pagamento degli oneri concesseoevfsti, in caso diverso di nuova costruzione.
Come nuova costruzione dovranno essere rispeittifiparametri, distanze, caratteristiche comeva
costruzione, con il pagamento dovuto degli onenicessori come nuova costruzione.
La demolizione e successiva ricostruzione puerire anche su sedime diverso purché all'interno
dell'area/fondo di pertinenza, anche a cavalloudi d.t.o. diverse. (agricola/residenziale).
la demolizione senza ricostruzione comportetdifa del volume/superficie salvo definizioneketuali
crediti edilizi sottoscritti con 'amministrazione.
Art. 9.
Destinazione d'uso

La destinazione d’uso indica le diverse funzidieé guali pud essere destinata una zona territorial
omogenea o un singolo immobile.
Le destinazioni d’uso cui i beni immobili sono posti devono risultare compatibili con la classifione
di zona, con il grado di tutela attribuito e/o derwaratteristiche storico-culturali degli edifiedividuati
dal Piano Regolatore Generale. Questo ultimo déterpure le ipotesi in cui sono escluse modificaizio
e quelle in cui & invece possibile, nei limiti detidallo stesso strumento generale, procederedifiche
con o senza opere a cio preordinate.
Per quanto attiene I'immobile singolo o la singaféta immobiliare, la destinazione d’'uso risultdla
licenza edilizia oppure dalla classificazione cti@sattribuita nel primo accatastamento oppuréadal
tipologia e dall'organizzazione distributiva deabbricato. | predetti criteri di rilevazione nomsdra di
loro alternativi, ma devono essere utilizzati regtifine proposto.
Ai fini del presente regolamento sono definitsdguenti destinazioni d’'uso degli immobili:
A. Residenzialeintendendo qualsiasi edificio o parte di edificiestinato in maniera stabile ad

abitazione, comprendendo anche gli spazi di pertiadgiardino, parco, posto macchina, ecc.).

In questa destinazione rientrano gli alloggi dvsgo o annessi a strutture produttive e gli allogg

collettivi (conventi, collegi, convitti, ecc.).

B. Produttivo intendono le strutture destinate ad attivita pttde classificabili come industriali,
artigianali;

C. Turistica sono compresi i complessi alberghieri, le sat@rante, le pensioni, le locande, i motel,
i villaggi turistici, campi scuola-scout

D. Commerciale - direzionalspno destinati a tale uso gli edifici e/o i loaale si svolge:

- commercio al minuto;

- commercio all'ingrosso,

- locali di somministrazione e vendita di alimehtabevande;

- locali per i pubblici spettacoli o intrattenimentomprese le discoteche;

- locali per giochi, cure fisiche, ecc.;

- ambulatori medici e di analisi;

- chioschi ed edicole;

- studi professionali, agenzie (immobiliari, daggi, di pubblicita);

- banche;

- sedi amministrative e commerciali di societatediimprese;

- strutture private ai fini assistenziali e/o digat(asilo nido, scuola materna, servizi vari di
assistenza e ricettivita giovanili).

E. Rurale:sono compresi i locali, le abitazioni, le costamiin genere, gli impianti e gli spazi
destinati ad attivita legate alla coltivazione figldo nonché legate ad attivita in genere di tipo
rurale/agricolo (allevamenti, ricettivita/extraritieita, fattorie didattichecampi scuola-scout,
laboratori didattico/turistico legate ad aziend®/ah in genere, attivita di degustazione dei prop
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11.

12.

prodotti ;

F. Servizi:sono considerate le opere descritte dall’'art, | degge 29.09.1964, n° 847 e successive
modificazioni. Vanno inoltre compresi con valenaara comunale i campi da golf, le strutture per
il motocross, i maneggi ecc.. Gli impianti per istdbuzione del carburante, a seconda della loro
particolare classificazione, possono essere dnralsolo locale o sovra comunale.

Le pertinenze e i locali funzionalmente conneissbesiderano aventi la stessa destinazione deiteq

opere principali, fatta eccezione per gli edifidi @so residenziale annessi ad edifici produttivcpé

destinati ad alloggio del proprietario o del custod

L’elencazione di destinazioni d'uso fatta al pudtwale anche per la determinazione delle supefici

standard che il privato deve conferire.

Le norme tecniche di attuazione del P.R.G. dafonis le destinazioni d'uso secondarie compatibiiile

destinazioni d’uso principali.

Salvo diversa previsione delle norme tecnichdtdazione del P.R.G.:

a) gli usi turistici sono sempre compatibili corrdésidenza;

b) gli usi commerciali e direzionali sono semprenpatibili con la residenza ad eccezione delle
strutture di vendita all'ingrosso, gli ipermeroate discoteche e i locali di pubblico ritrovo (Himg,
cinema teatri ecc.) con utenze superiori a 500tiiten

c) sono sempre incompatibili con la residenzaglpuoduttivi ad eccezione del cosiddetto artigiana
di servizio,

d) sono sempre compatibili le attivita di tipo coemiale/direzionale con le zone agricole solo ed
esclusivamente per le attivita pertinenti (allevatoe. laboratorio di preparazione .. ) senza vtendi
e/o commercializzazione in genere.

E’ riconosciuta la compatibilita tra destinaziomedhuttiva, la vendita all'ingrosso, gli ipermercatile

discoteche e i locali di pubblico ritrovo (stadilgetre, bowling, cinema, teatri, ecc.) che compurta

presenza simultanea superiore ai 500 utenti.
Il Piano Regolatore Generale pud determinare pea 2/0 per singolo immobile la percentuale di usi
diversi dalla residenza compatibili con quest’ulticestinazione specifica.
Per gli immobili esistenti, ove non esistano mattri indicazioni nel Piano Regolatore Generaem@pre
consentita la modificazione d'uso in atto per retadleonforme alle destinazione stabilita dal Piano
Regolatore Generale o a quella prevalente nellaX.ih cui I'edificio ricade.
L'intervento di mutamento della destinazioneswonsiste nel modificare, con o senza operezegila
destinazione d'uso del fabbricato o di una suagpart
Ogni modificazione/cambio delle destinazioniso di strutture/fabbricati esistenti, cosi candicate al
punto n. 4), comporta la corresponsione per irdegdi oneri concessori previsti per la nuova degione
d’'uso, inteso come nuova costruzione, mentreniliia d’'uso comporta la corresponsione per diffeaenz
con guanto gia versato.
Art. 10.
Limitazione degli interventi
In relazione al grado di tutela assegnato a sirgghifici dal P.R.G, I'entita degli interventi suigimonio

edilizio esistente puo essere limitata ad unasaite delle opere rientranti nella singola categdrintervento,
in conformita alle prescrizioni dello stesso P.R.G.

TITOLO llI
Atti di competenza comunale

CAPO | - Descrizione degli interventi

Art. 11.
Certificazione di destinazione urbanistica

Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio rilasan certificato di destinazione urbanistica, secon

disposti dell'art. 18 delle legge 47/85, cosi canmificato dall’art. 30 del DPR 380/01, che speaiper

guanto oggetto della richiesta la previsione dstglimenti urbanistici generali e attuativi vigenti.

Detto certificato va rilasciato dal Dirigent®esponsabile del competente ufficio nel termir@&0odjiorni

dalla richiesta e conserva validita per un anntadtdta di rilascio se, per dichiarazione delladiete o di

uno dei condividendi, non siano intervenuti modifioni nella disciplina urbanistica vigente.

Trascorso il termine di cui al punto 2, l'alienaqed con propria dichiarazione attestare I'avvenuta

presentazione dell'istanza di rilascio di dettdiieato e la destinazione dell'area interessatad{1/85 —
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art. 30 comma 4 del DPR 380/01).
La richiesta di rilascio va presentata in bellmrredata di estratto cartografico ad adeguata, st fine di
consentire l'individuazione dell’area interessata.
Il certificato di destinazione urbanistica pagecificare anche i vincoli speciali, solo se espamente
richiesti sulla istanza.

Art. 12.

Parere preliminare

Il privato interessato alla realizzazione di ungatbo che risulti particolarmente impegnativo o presenti
comunqgue problemi di inserimento urbanistico o pggistico o di coordinamento cprovvedimenti gia
rilasciati o in istruttoria, pud chiedere al Diride e/o Responsabile del Servizio una preliminare
valutazione.
A tale fine il privato fa pervenire in manieradita gli studi preliminari, gli elaborati di progete una
relazione tecnica, idonei ad inquadrare I'operaawgitesto ambientale e urbanistico, prospettando le
possibili soluzioni progettuali, i materiali utifiati e I'inserimento finale.
Il procedimento amministrativo di rilascio del pargreliminare dovra concludersi entro 60 giorrli da
ricevimento, salvo interruzioni per integraziongdcorso inutilmente tale periodo senza alcunasisp il
parere € da considerarsi non favorevole.
La relazione del responsabile del procedimenttinstera a indicare la serie di questioni tecnighe
progettuali affrontate, le valutazioni espresseyésscrizioni particolari alle quali la progettaz@oesecutiva
dovra fare riferimento e preciseranno quali elathéeanici, oltre a quelli definiti dal presentgodamento
come obbligatori, dovranno essere presentati pponidere alle questioni tecniche sopra indicate.
Il privato deve rappresentare nel progetto esecud indicazioni espresse in sede di approvazisie
progetto preliminare, cosi come risulta agli &tnon potranno, in nessun caso, essere propoaEsol
diverse.
Il progetto esecutivo, non puo in nessun casaogiarsi dalle previsioni (urbanistiche) e dai eonti
(tecnici) del progetto preliminare, pena la decadettel parere preliminare precedentemente espresso.
Il parere preliminare non vincola in alcun modaniministrazione comunale al rilascio del definitivo
provvedimento amministrativo in materia edilizia.

Art. 13.

Permesso di costruire

Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio rilaspermesso di costruire per gli interventi confoatfie
previsioni dello strumento urbanistico generaled&ito strumento urbanistico attuativo, che conmputa
trasformazione urbanistica ed edilizia del terid@or
Rispondono a queste ipotesi gli interventi dedgomma 1 dell’art. 10 del DPR 380/01, e quintérventi
di:
- nuova costruzione,
- ristrutturazione urbanistica;
- ristrutturazione edilizia che portino ad un arigao edilizio in tutto o in parte diverso dal pedente e
comporti aumento di unita immobiliari, modifichd delume, della sagoma, dei prospetti o delle siger
owvvero che, limitatamente agli immobili compresil@eone omogenee A, comportino mutamenti della
destinazione d'uso;
E’ obbligatorio solo il parere della CommissiondlEZa Integrata, per i soliinterventi sottoposti a tutela
ambientale, ad esclusione delle opere/intervemtiadiutenzione ordinaria e straordinaria cosi caefinitl
dal DPR 380/01 e dal presente regolamento, inc&de € prevista solo una presa d’atto
E’ obbligatorio ma non vincolante il parere dellan@nissione Edilizia Comunale se vigente ovvero
inserita tra le commissioni obbligatorie secondisposti di legge. Tale parere potra essere atgaische
successivamente al rilascio del permesso, purciédaole o favorevole condizionato, in tal caguailere
verra comunicato all'interessato ed integra le gnie®ni del provvedimento in essere.

Art. 14.

Condizioni e prescrizioni del permesso di costruire

Il permesso di costruire € rilasciato al proprietatell'immobile o a chi abbia titolo per richiedi@re
trasferibile ai successori o aventi causa. Essanmmde sulla titolarita della proprieta o di aldiritti reali
agli immobili o interventi in genere realizzati peffetto del suo rilascio.
Il rilascio del permesso di costruire non compdtirtétazione dei diritti di terzi.
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10.

11.

Nel permesso di costruire sono indicati i termiringzio e di ultimazione dei lavori, il non risgetdi tali
termini temporali di fine lavori comporta la decada del medesimo provvedimento e quindi i lavori
dovranno essere sospesi sino al rilascio del paimnento di rinnovo.
Le prescrizioni contenute nel provvedimento ammiiats/o di licenza edilizia, costituiscono un vihao
permanente, che non € consentito ad alcuno rimaeavenodificare. Solo il Dirigente pud con proprio
provvedimento/atto motivato modificare o rimuovéak prescrizioni.
Prima del rilascio del provvedimento deve essemodirato il pagamento degli oneri del costo di
costruzione dovuti secondo i contenuti e dispasitecdeliberazione dell’organo competente.
L’Amministrazione comunale non ha alcun titolo getrare nel merito di controversie tra privati i cu
diritti, se danneggiati sotto il profilo civilisticdal provvedimento di licenza edilizia, vanno latién sede
di causa civile. Qualora invece si ritenesse ittego il provvedimento amministrativo di licenzaikza
sotto il profilo urbanistico-edilizio, pud essebltrato ricorso al Tribunale Amministrativo dell&glone
Veneto.

Art. 15.

Interventi soggetti a Denuncia di Inizio Attivita

Sono realizzabili mediante denuncia inizio atliyii sensi dell’art. 22 del DPR 380/01, I'esecneidi
opere e di interventi non riconducibili all’elendocui agli artt. 10 e 6 del DPR 380/01. In alteiveaal
permesso di costruire, possono essere realizzate €A gli interventi di cui al comma 3 dell'a2 del
DPR 380/01.
| lavori relativi agli interventi descritti al ptmprecedente possono iniziare trascorsi 30 gitadfa notifica
fatta al Comune con lettera raccomandata A.R. a@omal protocollo.
Unitamente alla comunicazione (duplice copia) neapresentati in duplice copgdi elaborati descritti
allart. 19, una dettagliata relazione tecnicdasdeverazione resa da un professionista abilith&o
certifichi la conformita dei lavori: alle previsiodel P.R.G., al regolamento edilizio ed al rispattlle
norme di sicurezza e delle norme igienico-sanitagenti.
Il competente settore del Comune ha comunquentgpetenza a verificare la loro esecuzione nelle éoem
con le procedure previste dalla normativa vigebteR 380/01).
Prima dell'inizio dei lavori (30gg. dopo dalla peegazione della D.I.A.) va ritirata presso il Seiwi
amministrativo competente la seconda copia deaficehti progettuali, con I'attestazione di copiafoome
a quanto depositato in ufficio.
E’ assolutamente da escludere che detta attestaziquivalga a conformita urbanistica, ma solo di
conformita agli elaborati progettuali depositatiufficio in quanto il responsabile della conformétto
strumento urbanistico vigente e/o adottato € igpttista dell'intervento proposto.
La copia degli elaborati progettuali con 'attest@e di cui al comma 5 va conservata in cantiefe.
obbligatorio I'apposizione del cartello da cantierela delimitazione della medesima area oggetto
dell'intervento.
| compiti del Servizio amministrativo competent&@sp
a. ammissibilita e procedibilita amministrativarffiea documentale).
b. intervento proposto riconducibile nella fattisigesoggetta a D.I.A..
Alla D.I.A. presentata dovranno gia essere allegathbligatoriamente tutti i pareri, nulla-osta ed
autorizzazioni obbligatori e/o necessatri per léizeazione dell'intervento (ULSS, vincolo idrogegloo,
BB.AA., Genio civile, oneri concessori, Vigili delioco ecc.), nonché il DURC dell'impresa esecutrice
E’ prevista la possibilita, senza alcun obbtiggoarte dell'ufficio tecnico, di permettere Izio dei lavori
prima del termine di 30 giorni, di cui al punto @ gresente articolo, solo ed in ogni caso dopetdica
scritta, da parte degli uffici comunali, dell’'amsilsilita della DIA presentata. L'inizio dei lavdn questo
caso € da considerarsi la data della nota di arbilitss e quindi i tre anni per l'ultimazione dkivori
vanno riferiti alla medesima.
L’inizio dei lavori prima dei 30 giorni dalla pgentazione, senza ammissibilita dell'ufficio conepee,
comporta il pagamento della sanzione minima, aseheé poi accertata I'ammissibilita della medediifa
pervenuta.
| termini dalla presentazione della D.l.A. paoino essere interrotti per la richiesta di inteigraz
documentale e/o carenza degli elaborati, i ter(86i gg.), e riprenderanno per intero dalla data di
presentazione delle integrazione richieste.

Art. 16.
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Interventi liberi
Gli interventi descritti al 3° comma dell’art. ella L.R. 61/85 non richiedono alcuna comunicagion
preventiva né atti di assenso da parte del Dirgefd Responsabile del Servizio. A tale riguardo no
possono essere considerate opere interne quelieampradicali interventi di adattamento delleusture
interne esegquiti per creare vani accessori e/alibib nuovi volumi o maggiori superfici
Possono essere realizzate le opere di attuaziooaliianza sindacale e quegli interventi di assolu
urgenza o necessita per evitare pericoli alla poalihcolumita. Per quest’ultimi entro tre giorrldoro
inizio deve essere data comunicazione al Comune cietostanze che hanno motivato la loro esecezion
assieme all'indicazione dei lavori in atto, al noativo del direttore dei lavori e della ditta egeice, con
conseguente sopralluogo di verifica da parte dedl®amministrativa competente.
Le circostanze di pericolo o di pubblica incoluriggittimano solo gli interventi strettamente reseei
richiedendosi comunque il rispetto del presentelegento.

CAPO Il - Presentazione dei progetti edilizi

1.

Art. 17.
Formulazione della domanda
La domanda dilascio del permesso di costruiree la stessa comunicazione vanno formulate sui hodu
se predisposti, forniti dal Comune e vanno indatezal Dirigente e/o Responsabile del Serviziobdeb
indicare assieme ai dati del richiedente il nonieadel professionista abilitato che sottoscrivelglborati
di progetto. Eventuali cambiamenti nelle personleridbiedente, del proprietario, se persona diversa
devono essere comunicate al Dirigente e/o Respibasiath Servizio o mediante lettera raccomandata co
ricevuta di ritorno oppure a mano al protocollo @emune.
Vanno allegate le copie delle ricevute di versameiffettuate per tasse, contributi e diritti, d@mpreso
quelli di segreteria, previsti da leggi o regolathecomunali. Il loro ammontare ed eventuale
aggiornamento verra definito con provvedimentoad&liunta comunale. Analogamente verranno definite
forme ed ammontare per le spese relative a sopggdlustampati, copie di atti, riproduzioni di dowenti.
Anche se non dichiarato espressamente nella dormimiascio delle comunicazione, & consentito ai
tecnici comunali del Settore Urbanistica/Poliziechle e agli agenti di polizia giudiziaria accedalle
proprieta interessate all’edificazione o ai nuoterventi nella fase dell’istruttoria delle richiepervenute
e successivamente durante I'esecuzione dei lautwriazati.
Art. 18.
Obbligatorieta degli elaborati tecnici

La domanda diretta ad ottenérpermesso di costruiredeve essere obbligatoriamente corredata degli
elaborati tecnici di seguito indicati che conseatdnverificare:
a) il rispetto dei parametri urbanistici di cuieathorme tecniche di attuazione del Piano Regolatore

Generale vigente e/o adottato;
b) il rispetto di prescrizioni qualitative e comfioa® dell’intervento proposto ed il suo inserimemtel

contesto ambientale circostante;
c) la controllabilita dei parametri oggettivi dielnati dal progettista con riferimento alle esigedie

sicurezza, igiene e fruibilita dell’'opera edilizia.
Il Regolamento Edilizio indica una serie di redfugbbligatori che tutti i progettisti dovrannomrsiderare
asseverando, nei casi in cui tale dichiarazionehéesta, che il progetto edilizio da loro sottdsor per la
destinazione finale, per I'uso dei materiali, perstelte tecniche e gli impianti installati ne egp i
contenuti ed assicura il raggiungimento dei rigufieoposti nel progetto.
| requisiti obbligatori che consentono alla stitdt tecnica dellULSS di esprimere il parere igoeni
sanitario fanno riferimento ai seguenti argomenti:
- emissioni di sostanze nocive;
- qualita dell'aria;
- approvvigionamento di acqua potabile;
- smaltimento delle acque reflue;
- illuminazione, aerazione;
- temperature dell'aria interna;
- umidita relativa;
- isolamento acustico;
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191

19.1.

19.1.

- disponibilita di spazi minimi.
Il controllo comunale sulla qualita edilizia € Itato ai soli requisiti obbligatori che devono esssempre
rispettati nei seguenti casi:
- nuove costruzioni ivi compresi gli ampliamenti;
- ristrutturazioni edilizie, limitatamente ai casidemolizioni e ricostruzioni e nei casi di ristrrazione
globale;

- mutamento di destinazione d’uso con opere.
L'indicazione degli elaborati tecnici propostaatfiicolo successivo € prescrittiva. | professitinihe
propongono al Comune progetti edilizi si assuma@ncebponsabilita, cui all’art. 481 C.P., anchdrai f
della completezza della documentazione e dellasuaissibilita, nonché dei contenuti.
Il progettista ha I'obbligo di definire nella aziione tecnica che accompagna il progetto qualiiséq
obbligatori sono interessati al progetto stessajagamente dovra procedere per la certificaziote e
asseverazioni che accompagnano la richiesta dtiiliteyi
E’ istituito con I'approvazione della presente aate, ai sensi dell’'art. 5 del DPR 380/01, uncidfi
denominato sportello unico per I'edilizia, secoteldunzioni e le attribuzioni di cui al medesimo RP

Art. 19.

Indicazione degli elaborati tecnici
Nuove costruzioni

1)  Per le nuove costruzioni sono previstgussti elaborati:

a) copia del parere preventivo di cui all’art. fjRalora richiesto e rilasciato;

b) estratti del P.R.G. e dell’'eventuale Piano Urtaoo attuativo, con evidenziato 'immobile e/o
I'area di intervento;

c) planimetria aggiornata in scala catastale ripcedte una zona sufficientemente estesa rispetto
all'intervento con indicata la toponomastica;

d) estratto di mappa o tipo di frazionamento rilascdall’Ufficio Tecnico Erariale in data non
anteriore a 6 mesi;

e) planimetria dello stato di fatto, in scala 1/50@vata topograficamente, con l'indicazione del
lotto sul quale deve sorgere I'edificio, completdutte le quote planimetriche e altimetriche
riferite a capisaldi interni ed esterni al lott@sd#o, compresi i fabbricati, anche accessori,
esistenti nei lotti limitrofi con le relative altez e distacchi, gli allineamenti stradali quotsit,
dei fabbricati che delle recinzioni e la larghedlsdle strade prospettanti il lotto, nonché le
servitu ed i vincoli di qualsiasi genere relatiVieaiea in oggetto; nonché le indicazioni delle ret
dei servizi esistenti;

f)  planimetria, scala 1/500, ricavata dal riliespagrafico con riportate le indicazioni quotatdalel
planivolumetria di progetto nonché la sistemazidaelarea, con particolare riferimento agli
accessi pedonali e carrabili, agli eventuali spaziil parcheggio e la manovra dei veicoli, alle
aree a verde e alla recinzione;

g) tutte le piante dei vari piani, in scala 1/1Qptate e recanti la destinazione dei locali ed i
parametri di aeroilluminazione;

h) piantain scala 1/100 delle coperture con l@adione dei volumi tecnici (camini, torrette, vani
scala, sovrastrutture varie, ecc..);

i) tuttiiprospetti esterni, in scala 1/100 candficazione dei volumi tecnici. Nel caso I'edifid@
aderente ad altri fabbricati i disegni dei prospeé&vono comprendere anche le facciate
adiacenti;

[) almeno due sezioni verticali quotate in scaleDD/ con indicata la quota di riferimento per la
determinazione delle altezze;

m) dati metrici relativi alla superficie fondiaa alla superficie coperta, al volume, all’altedea
fabbricato, all'area destinata a parcheggio edddfesita edilizie ed agli indici di fabbricazione;

n) almeno un particolare del prospetto princip@&ietificio, esteso a tutta I'altezza dello stesso
in scala 130, con l'indicazione dei materiali e dei colori;

0) documentazione fotografica a colori, relativa atato di fatto dell'area e/o dell'immobile su cu
si intende intervenire e al suo intorno, di formatm inferiore a 15x10 cm con didascalia e
planimetria con i punti di ripresa.

2)  Gli elaborati grafici di progetto di cuipsa per quanto attiene I'aspetto igienico sanitaranno
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19.1.3)

19.1.4)

19.1.5)

19.1.6)

19.1.7)

19.1.8)

19.1.9)

19.2.
19.2.1)

19.2.2)

integrati con l'indicazione dei sotto descrittirlenti, oppure, per le stesse finalita, vanno pitasien

elaborati separati dai primi.

Sono necessari una planimetria ed evergt@adpetti o sezioni in scala 1/100 per indicare:

- rete e colonne montanti esterne per il traspdetaas e posizione dei contatori divisionali;

- rete idrica esterna (dal contatore dell’Aziendgtributrice ai contatori divisionali se posti in
batteria);

- tracciato delle reti di smaltimento delle acqienbhe e nere e le caratteristiche tecniche del
sistema di smaltimento;

- eventuale impianto di depurazione delle acqueediico industriali e nere;

- impianti tecnologici (centrali di trattamentoargruppi refrigeratori d’acqua, torri evaporative,
ecc.) con indicazione dei livelli di potenza sondrautte le apparecchiature e della pressione
sonora di tutte le apparecchiature e della presssonora massima in prossimita delle pareti
degli edifici circostanti;

- posizionamento in pianta della centrale termicelativi locali accessori;

- particolari costruttivi e ubicazione delle carfomarie per lo smaltimento dei prodotti della
combustione;

- posizionamento delle griglie di presa dell’arséegna per gli impianti di riscaldamento autonomi
e delle cucine con fuochi o gas.

| progettidegli impianti vanno redatti da professionisti abilitati per Itaitazione, trasformazione ed
ampliamento degli impianti di cui all’art. 1) dell@gge 46/90, e relativi decreti di attuazione,wpp
dovra essere fornita una dichiarazione sostitutidto di notorieta che precisi come l'interventm
€ soggetto a progettazione obbligatoria.

| progetti devono essere redatti in conf@rall’art. 4, comma 2°, del D.P.R. 447/91 dell?61991 e
successive.

La dichiarazione va firmata dal progettataensi dell’art. 1 della Legge n° 13/1989 erdéltivo
decreto di attuazione corredata dagli elaboraficrachiesti dalla legge e dai relativi decreti d
attuazione.

Va inoltre prodotta una relazione tecntoaitlustri I'intervento proposto, la rispondenzz dati di
progetto alle prescrizioni riportate nel R.E. dle aorme di attuazione del P.R.G.. In particolzta
relazione devono essere riportati:

a) per la parte edilizia, tutti i dati necessadimostrare le congruita del progetto al P.R.G. e
all’'eventuale strumento attuativo;

b) per la parte igienico-sanitaria, i livelli digatazione e relativi calcoli di conformita ai resitii
richiesti secondo quanto prescritto dalle normieedjge e regolamentari; il progettista indica i
livelli di prestazione per ogni singolo requisitisseverandone il raggiungimento mediante
I'attestazione dei materiali impiegati ed i metdidcalcolo.

Con cifra si devono indicare nei disegni:

a. lealtezze interne deilocali di ogni piangsuerficie dei locali al netto dei pilastri, sgujnvani
porta, ecc. e le dimensioni delle finestre;

b. altezze di muri frontali di fabbrica;

c. dimensioni planimetriche degli spazi pubbliadiaiso pubblico circostanti;

d. ogni altro dato necessario per definire I'opera.

Per gli interventi aventi forte rilevanzz e dimensioni, per le caratteristiche storiclaenbientali
deve essere presentata anche una simulazione dbtagdell'inserimento del progetto nella
situazione esistente.

Ampliamenti e sopraelevazioni

Per gli ampliamenti e le sopraelevazioniosprevisti i seguenti elaborati.

Gli stessi elaborati di cui al precedente puntd t®mma 1, dalla lettera a) alla lettera o) putd 1
comma 2, sia per lo stato attuale che per il ptoget

E’ consentita la rappresentazione delltostafatto e di progetto sugli stessi grafici,tal caso
devono essere adottate opportune grafie o colegisiiindelebili per le indicazioni dei manufatti o
strutture da demolire e da costruire. Le restadiciazioni relative ai requisiti igienico-sanitaanno
prodotte, se necessarie in rapporto alla partieapere progettata, in sintonia con quanto indigato
punto 19.1. Il professionista incaricato definisatraverso un apposito elenco riassuntivo, quali
requisiti vengono presi in considerazione in quatiettamente correlati a quelle parti di manufatto
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19.3

19.4.

19.5

19.6.

19.7.

edilizio sulle quali interviene, e ne asseveralafarmita alle norme di Legge e regolamentari eon |

modalita di cui al punto 19.1, comma 7.

Interventi di manutenzione straordinaria

Per gli interventi di manutenzione straordinarinsprevisti i seguenti elaborati.

Gli stessi elaborati di cui al precedente puntall@omma 1 per le lettere a), b), c), nonché

limitatamente alle parti interessate dall'intenemuello di cui ai punti g), h), i), I), 0), siemo stato

attuale che per il progetto. E’ consentita la ragpntazione dello stato di fatto e di progettoisugl
stessi grafici, nel qual caso devono essere adatfiortune grafie o colori diversi indelebili per
indicazioni dei manufatti o strutture da demoliréaecostruire.

Interventi di restauro, risanamento conservativastrutturazione edilizia

Per gli interventi di restauro, risanamento corative, ristrutturazione edilizia sono previsti i

seguenti elaborati:

a) (glistessielaborati di cui al precedente pdStd comma per quanto necessari all'intervento
proposto;

b) per gli edifici vincolati ai sensi deléx leggi 01 giungo 1939, n° 1089, 29 giungo 1939, ©714
e successive modificazioni e per gli edifici indickal Piano Regolatore Generale con grado di
protezione 1 e 2 dovranno essere prodotte:
bl) rilievo cronologico e critico dello stato ditta con lindicazione delle eventuali

stratificazione e aggiunte; il rilievo deve comptere prospetti, sezioni e planimetrie, in
scala 1/100, relative a tutti i piani, anche noitedtili, alle coperture ed ai volumi tecnici
nonché alle finiture (pavimenti, rivestimenti, s#i, ecc..);

b2) repertorio degli elementi di interesse storamistico e naturalistico relativi allo spazio
interno ed esterno;

b3) documentazione fotografica specifica per itipatare intervento;

b4) progetto di restauro con planimetrie, prospetezioni, scala 1/100, e con i necessari
dettagli in scala maggiore, con descrizione di masslei materiali da impiegare;

b5) se necessario schema degli impianti tecnolegitggli interventi strutturali.

Nuove recinzioni o loro ampliamenti, modificaziortiombinature e nuovi accessi carrai.

1) Per le nuove recinzioni o loro ampliamenti,dificazioni e per le tombinature e per i nuovi
accessi carrai sono previsti i seguenti elaborati:

a) stralcio del P.R.G;

b) planimetria dello stato di fatto rilevata sulspm in scala 1/500 con indicata la
toponomastica;

C) planimetria, ricavata dalla precedente, cond&anento planimetrico della recinzione e
tutte le quote planimetriche e altimetriche, riferia capisaldi, necessarie per il
tracciamento;

d) sezione e prospetto della recinzione, in sc&@;1

e) sezione quotata in scala 1/100 dell’eventuadeisgpubblico o di uso pubblico sul quale
la recinzione prospetta;

f) estratto autentico di mappa o tipo di frazionatoegilasciato dall’'Ufficio Tecnico Erariale
in data non anteriore a 6 mesi;

g) lindicazione dei materiali impiegati.

Demolizioni

1) Perle demolizioni
a) planimetria aggiornata in scala catastale camdi€azione dell'intervento e la

rappresentazione delle eventuali preesistenzelaiievaulturale e ambientale;

b)  rilievo completo dello stato di fatto comprentdeplanimetrie, prospetti e sezioni, in scala
1/100, del manufatto da demolire;

c) adeguata documentazione fotografica di tuttospetti.

Interventi diversi ed opere minori

1) Pergliinterventi diversi e le opere minori egmevisti tra i seguenti elaborati quelli neceisear
rapporto all’opera:

a) planimetria quotata, in scala adeguata;

b)  prospetti e sezioni quotati in scala adeguata;
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19.8.

19.9.

19.10

19.11

19.12

c) indicazione dei materiali e dei colori;

d) relazione illustrativa e documentazione deliapatibilita dell'intervento con 'ambiente.
Collocamento o modifica di apparecchiature esterterri, silos, serbatoi, ecc.), anche nel
sottosuolo.

1) Peril collocamento o la modifica di apparectimia esterne (torri, silos, serbatoi, ecc..) anche
nel sottosuolo, sono previsti i seguenti elaborati:

a) stralcio del P.R.G;

b)  planimetria catastale;

C) planimetrie e prospetti quotati delle opere skegeire in scala 1/100, con l'inserimento

nell’ambiente;

d) relazione illustrativa e documentazione deliapatibilita dell'intervento con 'ambiente.
Mostre e depositi all'aperto
1) Perle mostre e i depositi all'aperto, sono tevseguenti elaborati:

a) stralcio del P.R.G.;8

b) relazione illustrativa;

c) planimetria dell'area in scala 1/200 o 1/500 twwlicazione degli spazi destinati alle
mostre e depositi, della recinzione, delle zoneralte, delle attrezzature fisse e della
viabilita.

Varianti in corso d’opera

1) Perle varianti in corso d’'opera, sono previséguenti elaborati:

a) copia del progetto approvato con le modifichhigste indicando con opportune grafie o
colori indelebili le variazioni apportate;

b)  documentazione richiesta del tipo di interveait@unti precedenti che dovra risultare
sufficiente per documentare anche il risultatolér@ell’opera.

Opere interne e altre opere minori

1) Per le opere interne e per ogni altra opeiraore, sono previsti i seguenti elaborati:

a) relazione illustrativa;

b) documentazione fotografica.

2) La relazione tecnica deve inoltre precisareegtremi di precedenti provvedimenti comunali
relativi al’'immobile soggetto ad intervento compdendo anche provvedimenti di condono e di
sanatoria ex Legge 47/85.

Destinazioni d'uso

La definizione delle destinazioni d'uso dei logaliativamente alle categorie fondamentali descritte

all'art. 9 va rilevata dai professionisti tenendesenti le seguenti specificazioni:

a) per gli usi residenziali:

- locali abitabili: soggiorno, sala pranzo, cucilteale studio, sala lettura, camera da letto;

- locali non abitabili (accessori) bagni, wc, caatilavanderia, posto macchina, corridoio,

disimpegno, vano scale, locale e vano tecnico;

b) per gli usi produttivi:

- locali abitabili: laboratorio, mostra, studi peitpzione, uffici, mensa con o senza cucina

interna, magazzini;

- locali non abitabili: servizi igienici, accessorolumi tecnici, garage, depositi;

c) per gli usi direzionali e commerciali:

- locali abitabili: ufficio, negozio, studi-mostranensa con o senza cucina interna;

- locali non abitabili: servizio igienico, volungd¢nici, garage, magazzino o deposito;

d) per gli usi relativi al turismo collettivde stesse descritte alla lettera a), inoltrelifmzate alle
strutture collettive: mostre, uffici, mensa coremza cucina, magazzini, deposito, guardaroba,
portineria, bar, negozi, self-service, distinguerndo questi i locali abitabili da quelli non
abitabili;

e) per gli usi agricoli:

- se relativa aimmobile destinato a residenza sférimento alle indicazioni cui alla lettera a);

- se relativo alla specifica attivita agricolaillstadeposito, fienile, magazzino, ricovero attiezz

e macchinari servizi igienici;
- se relativo ad immobile utilizzato anche pertagismo: sono richiamabili in parte le funzioni
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per il turismo collettivo.
19.13 Rinnovi e proroghe di provvedimenti gia rilascigrt. 30 comma 7).
- motivazione del non completamento delle operdareaiini previsti.
- relazione dei Direttore dei Lavori con la diegone delle opere edilizie gia realizzate e quell
da realizzare.
- documentazione fotografica.
19.14 Norme integrative:
19.14.1) Il responsabile del procedimetédinisce quali elaborati progettuali, oltre a djuddscritti
al punto precedente, devono o meseere richiesti e determina il numero delle copiessarie alla
struttura tecnica comunale, per la corretta igirigtdella pratica.
19.14.2) Altre copie del progetto potranno esseiecessivamente richieste dal responsabile del
procedimento senza che questo provochi l'interneidella procedura.
19.14.3) Il responsabile del procedimento pudieidere per la realizzazione degli interventi, [gtev
in zona agricola dalla L.R. 24/85 e LR 11/04 ecessive modifiche ed integrazioni, una relazione
agronomica, a firma di tecnico abilitato in mateaigro-forestali, che descrive la convenienza
economica dell'intervento richiesto (nuove costonzied ampliamenti).
CAPO Il - Procedure
Art. 20.
Definizioni dei termini del procedimento
del permesso di costruire.

1. La domanda di rilascio del permesso di costrugiepresentata allo sportello unico, corredata dalla
dichiarazione /attestazione concernente il titoledittimazione, dagli elaborati progettuali riebti dal
presente regolamento edilizio.

2. Il responsabile dello sportelmunica entro 10 giorni al richiedente il nominatdel responsabile del
procedimento, ai sensi degli artt. 4 e 5 della¢e?gy1 /90, in mancanza di tale comunicazione resiilies
del procedimento € il medesimo Dirigente competente

3.  Entro 15 (quindici) giorni dalla protocollazionedésponsabile del procedimento verifica I'ammidgébe
la procedibilita amministrativa della domanda tiscio del permesso di costruire e richiede le tan
integrazioni documentalLa richiesta di integrazione deve prevedere ihtee massimo di 60gg., dalla
notifica della medesima richiesta di integraziogmro il quale I'interessato dovra provvedere,doaso
inutilmente tale periodo la pratica verra archiaidt termine procedurale di rilascio riprende jpeero
dalla data di ricezione della documentazione irattaga (art. 20 del DPR 380/01 e successive modifezh
integrazioni), ed in particolare dalla data di prégazione dell’'ultimo dei documenti richiesti. Deso
inutilmente tale termine di cui sopra la domandaildscio del permesso di costruire viene archaviat
definitivamente.

4. |l responsabile del procedimento qualora ritesiganecessario apportare modifiche di modestéaeilti
progetto presentato pud richiedere tali modifidhieteressato si pronuncia sulla richiesta di mindientro
il termine fissato dal responsabile del procedimentero fissato per legge. E, in caso di adesitenuto
ad integrare la documentazione nei successivi @BigiTale richiesta sospende fino al relativoaesit
termini procedurali.

5. Nei casi riconosciuti dall’art. 20 della L.R. 58/84s.mm.ii. (per le Zone Omogenee, A, B, C, D ¢ E)
responsabile del procedimento propone al DirigefddResponsabile del Servizio il rilascio del rala
idrogeologico da allegare alla pratica in istrutior

6. Il Dirigente o il Responsabile del Servizio nédsciardl permesso di costruire potranno fare proprie le
prescrizioni di natura idrogeologica.

7. Entro i 60 giorni successivi alla presentaziome#ladrichiesta o della documentazione integrativa,
responsabile del procedimento provvede ad istrigrepratiche secondo I'ordine cronologico di
presentazione, valutando la conformita del progatioonormativa vigente, acquisisce i pareri nemess
accerta la regolarita delle attestazioni del priiggatrelativamente agli elaborati riconosciuti lidetori per
la particolare opera, ed eventualmente effettpaadioioghi e convoca il progettista per chiarimenti

8. Il responsabile del procedimento formula al Bérite una proposta di provvedimento, corredata da un
dettagliata relazione, con la qualificazione teorgauridica dell'intervento richiesto.
9. Il responsabile del procedimento prescinde deéneadella Commissione Edilizia quando il Consiglio

Comunale ha approvato l'attivita di indirizzo de@@mmissione Edilizia, definendo le ipotesi in dui
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parere non dove essere richiesto o quando abbéatod criteri di valutazione tecnica rispettataazioni
tipiche e ripetitive (es. passi carrai, tabellonbplicitari, ecc..).

10. Il responsabile del procedimento ha obbligoakinettere alla Commissione Edilizia I'elenco datgiiper i
quali si & data applicazione ai predetti criteri.

11. Le varianti «parziali» non richiedono il parerdla€ommissione Edilizia.

12. |l Dirigente e/o Responsabile del Servizio pudpdise I'anticipato esame di una pratica quandoiae s
giustificata I'approvazione:

- per un necessario coordinamento dei nuovi laz@mi altri interventi di soggetti pubblici o privati

- in casi di urgenza da esplicitare nel parere;

- nei casi di pericolo o necessita pubbliche o doaih privato abbia dato corso a lavori relativieal
medesime ipotesi.

13 Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio praleral rilascio del permesso di costruire entrayLéngici)
giorni dall'acquisita proposta del responsabilegtelcedimento.

14. Entro lo stesso termine il Dirigente e/o Respbitsalel Servizio pud negare il permesso di conper le
motivazioni che nell'atto stesso debbono esserieatel

15. Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio quangtovvede disattendendo alle indicazioni della
Commissione Edilizia & tenuto a motivare la progegerminazione e a comunicare all’'organo tecnitian
seduta successiva quanto da lui deciso.

16. |termini temporali di cui ai commi precedenti ge¢sente articolo possono essere raddoppiatppegétti
particolarmente complessi secondo la motivatauisohe del responsabile del procedimento.

17. Decorso inutiimente il termine per I'adoziore provvedimento conclusivo, sulla domanda di pssoeli
costruire si intende formato il silenzio-rifiutol tichiedente ha la facolta di impugnare in sede
giurisdizionale il silenzio-rifiuto formatosi suldomanda di permesso di costruire.

18. In caso di mancata adozione, I'interessatoqomdatto notificato o trasmesso in piego raccomincian
awviso di ricevimento, richiedere allo sportelloiamche il dirigente si pronunci entro 15 giornilda
ricezione dell'istanza. Di tale istanza viene daieunicazione al Sindaco da parte del responsdeéile
procedimento.

19. Decorso inutilmente anche il termine di cypahto 19, I'interessato puo inoltrare richiestantiervento
sostitutivo al competente organo regionale, il gumedi successivi 15 giorni nominaeaommissario ad acta
che provvede nel termine di 60 giorni. Trascorstiimente anche quest’ultimo termine, sulla domatida
intervento sostitutivo si intende formato il silemzifiuto.

20. | privati interessati a licenze edilizie relatiad immobili vincolati ai sensi delle ex Leggi8BE39 e
1497/39 non possono richiedere l'invio del commissad acta.

21. Intuttiicasi di intervento edilizio e/o caioluli destinazione d'uso anche in assenza di opé&zene nei
quali sono variate le condizioni igienico-sanitagieecessario acquisire preventivamente il parete d
competenze Servizio della ULSS o nei casi prewdsti’art. 20 comma 1 del DPR 380/01 da una
autocertificazione circa la conformita del progetie@ norme igienico-sanitarie.

Art. 21.
Richiesta di pareri

1. Fatto salvo quanto previsto dall’art. 220 del TUIS Ber il quale il Dirigente e/o Responsabile del
Servizio chiede il parere al competente ServiziBWESS, e’ consentito all'interessato titolareuh
diritto di proprieta o altro titolo abilitativo rigedere autonomamente il rilascio di autorizzaziouila
osta, pareri o certificazioni ad altre PubblicherAimistrazioni che obbligatoriamente devono espraner
prima del provvedimento finale del Dirigente e/osRensabile del Servizio o prima dell'inizio dei
lavori. Il richiedente puo allegare alla domandaaicessione o di autorizzazione i pareri di altre
Amministrazioni Pubbliche o, riservandosi di prddsuccessivamente, allegare le ricevute attestanti
'avvenuta richiesta formulata alle predette Amrsirazioni.

2. Nei casi nei quali sia necessari acquisire atti adsenso, comunque denominati, di altri
Enti/Amministrazioni il competente ufficio comunaad convocare una conferenza di servizio, ai sensi
della legge 241/90 e ss.mm.ii..

Art. 22.
Opere e interventi urbanistico-edilizi di competena dello Stato
o di altri Enti Pubblici.
1. Perle opere pubbliche o gli interventi edilizBanistici di competenza dello Stato, di Enti o Azie Statali
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0 comunque insistenti su aree del demanio stadl@ccezione di quelli destinati alla difesa miéta
I'accertamento di conformita alle previsioni deditstumento urbanistico generale € fatto d’'intesalaon
Regione in applicazione dell'art. 81 del D.P.R. F¥6che definisce la procedura relativa.
Per le opere pubbliche o gli interventi edilizbanistici della Regione, di Enti o Aziende regilbnave
esista conformita allo strumento urbanistico geleera necessario acquisire il preventivo parere del
Dirigente e/o Responsabile del Servizio.
Se invece la localizzazione dell'opera o dell'mento regionale non risulti conforme alle prewsidel
Piano Regolatore Generale va richiesto al Consi@lmmunale di esprimere un parere che nel
provvedimento di approvazione del progetto va iattic
Art. 23.

Opere comunali
Le opere pubbliche o gli interventi edilizi urbstiti proposti dal comune non necessitano di pesmds
costruire.
L’organo Comunale, competente nell'approvazione dei progedtiobbligo di acquisire il parere della
Commissione Edilizia comunale se vigente, o detfan@issione Edilizia Integrata nel caso di opere di
interventi soggetti alle ex Leggi 1089/1939 e 14938.
Il ResponsabildJnico del procedimentdOO.PP. e/o LL.PP.) € responsabile dell'istruttatieetta a
valutare la conformita dell'opera o dell'intervendélle previsioni del Piano Regolatore Generale,
demandando alla Commissione Edilizia, o alla Corsimige Edilizia Integrata, solo I'approfondiment® de
profili di propria competenza
Il responsabile Unico del procedimento ha la respbilita del regolare svolgimento e della funzieni
mansioni previste dagli artt. 7 e 8 del DPR 554%iccessive modifiche ed integrazioni.

TITOLO IV

Organi consultivi
Art. 24
Commissione edilizia comunale - Integrata

Sono organi consultivi in materia di urbanisticéanificazione ed edilizia la Commissione edilizia
comunale e la Commissione edilizia integrata.
Ogni provvedimento in materia edilizia € prededda un parere espresso da una Commissioneigdiliz
comunale o Integrata eletta dal Consiglio Comuribigascio di un provvedimento in assenza dekpar
della Commissione edilizia comunale non invaligardvvedimento stesso, perché e prevista la pdissibi
di acquisizione in sanatoria del medesimo parprgché la Commissione edilizia comunale si esprima
favorevolmente.
La Commissione edilizia comunale € composta da miesthbiritto e membri elettivi.

Sono membri di dirittdl:

A) Dirigente/Responsabile del Settore tecnico competehe ne assume la Presidenza.

Sono membri elettivn. 2 (due) esperti eletti dal Consiglio Comunaksi@urando la presenza di un

componente eletto dalle minoranze. Tra detti megibtii dal Consiglio Comunale, ci potranno essere:

un ingegnere, un architetto, un geometra o pedtit®,eun dottore agronomo o scienze forestali, un

geologo, scelti rispettivamente fra terne di noasignati dai rispettivi ordini o collegi professadiy

Nelle ipotesi previste dall'art. 4 della L.R..32.1994, n° 63Norme per la sub-delega delle funzioni
concernenti la materia dei beni ambientali) la Commissione edilizia comunale, di cui al pasm@e
comma 3 del presente articolo, € integrata dgdu®) esperti, pure essi eletti dal Consiglio Coafeitra
laureati in architettura, ingegneria, urbanistagraria, materie ambientali e artistico monumensaielti
rispettivamente fra terne di nomi designati dgieitivi Ordini professionali. Possono essere saelthe
fra le terne di nomi di cui al comma 3 lettergpe);ché non gia eletti nella commissione edilizienaoale.
E’ prevista la possibilita di eleggere i due espanche all'interno della terna di uno stesso adin
professionale.

Il Consiglio comunale con proprio atto deliberatpud non individuare tra i propri organismi colédg

indispensabili, ai sensi dell'art. 96 del D. LA®agosto 2000 n. 267, la Commissione edilizia camieudi
cui al presente articolo, ed in tal caso le retafivnzioni sono attribuite all’'ufficio competente.

Nel caso previsto dal comma 5 del presente artiomeero con la soppressione della Commissiongedil
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comunale, la Commissione edilizia Integrata € seraspmposta da membri di diritto e membri elettivi.
Sono membri di diritto della Commissione:
a) Dirigente/Responsabile del Settore tecnicopmiente, che ne assume la Presidenza.)
b) n. 2 (due) esperti (art. 4 della L. R. 31.104,%° 63 Norme per la sub-delega delle funzioni
concernenti la materia dei beni ambientali) etdtiConsiglio Comunale cosi come previsto al
comma 4 del presente articolo.
Nel caso previsto al comma 6 del presente dotiéo data la possibilita, salvo scelte diverse
dell’Amministrazione comunale, di mantenere qoaimbri elettivi nella Commissione edilizia integrat
due esperti gia in carica.
Art. 25.
Modalita e durata delle commissioni edilizie
Nelle riunioni di Commissione ai componenti elefl Consiglio Comunale sono applicabili le norme d
incompatibilita previste per i consiglieri comunalire alle particolari norme deontologiche cui dew
attenersi i liberi professionisti nominati.
| componenti interessati da incompatibilita devéare presenti le situazioni di incompatibilitd@hredere
di assentarsi dalla seduta con notazione a verbale.
Assiste alle sedute, redigendo i verbali e sottesndo i pareri assieme al Presidente, un impiegato
proposto e nominatdal Dirigente competente.
E’ previsto che I'impiegato, proposto e nominate &lnzioni di segretario, possa appartenere galAita
e/o Servizio amministrativo.
La Commissione edilizia comunale ed integrataadlucarica per un periodo di 5 (cinqaehi, decorrenti
dalla data del suo insediamento ed in ogni casm datscadenza del mandato del Sindaco, potendo
esercitare legittimamente le proprie funzioni [ (novanta) giorni successivi al termine del mémda
Entro tale scadenza di 90 giorni deve essere aitatiOltre tale data, se dovesse esprimere parersti
sono considerati nulli.
Una deroga sulla durata in carica della Coninnigsedilizia comunale ed integrata di cui al punto
precedente € prevista in caso di sospensione glisegnto del Consiglio comunale prima della scadenz
naturale del mandato del Sindaco e comunque dmowabva elezione. Anche in tal caso, come digpost
dal comma precedente, la Commissione edilizia caheuad integrata deve essere obbligatoriamente
rinnovata entro 90 (novanta) giorni dalla elezideeSindaco. Oltre tale data, se dovesse espripaeesi,
guesti sono considerati nulli.
Il componente nominato in sostituzione di altrecelduto, dimissionario o comunque decaduto, rirmane
carica fino alla scadenza normale dell'intera Cassione.
Per la decadenza sono richiamate le disposipi@viste per i Consiglieri Comunali.
E’ prevista la sostituzione di uno dei componedetia Commissione Edilizia Comunale e/o Integrata,
assente per 3 (tre) volte consecutive senza gaagtfmotivo.
Art. 26.
Attribuzioni
La Commissione edilizia comunale ed integrataiespil proprio parere successivamente alla verifica
conformita urbanistica e normativa svolta dal resadile del procedimento. Detto parere deve essere
espresso con riferimento ai soli aspetti architétice compositivi delle opere edilizie o degligntenti
proposti; verifica il loro positivo inserimento fiambiente urbano, ambientale e paesaggistico. La
Commissione Edilizia deve riservare attenzionetglelogie, ai materiali ed ai colori.
La Commissione edilizia puo richiedere al resatniie del procedimento un approfondimento, che non
comporta tuttavia l'interruzione dei termini, limiamente alle problematiche richiamate al commdil e
specifica competenza della Commissione Edilizia.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio pigbiedere il riesame di una pratica anche qualplarere
sia gia stato espresso.
Art. 27.
Competenze della Commissione edilizia comunale -tegrata
La Commissione edilizia comunale esprime unngaobbligatorio ma non vincolante su tutte le teei
proposte dai soggetti legittimati che richiedon®aigente e/o Responsabile del Servizio il rilasdi
provvedimenti amministrativi in materia edilizias€éendo un parere non vincolante e considerate le
specifiche competenze della medesima commissioflzi@dcomunale come organo consultivo, il
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Dirigente, anche con parere non favorevole, pwscibre il provvedimento amministrativo in materia
edilizia.
La Commissione edilizia integrata dagli esgattiellezze naturali e in tutela dell’'ambiente @sgrpareri
obbligatori e vincolanti su tutte le pratiche pref@dai soggetti legittimati che richiedono al Démte e/o
Responsabile del Servizio il rilascio di provvedimi@mministrativi in materia edilizia.
La Commissione edilizia comunale ed integrafmiee altresi pareri in ordine alla restituziomeiistino
o demolizione di tutti gli interventi abusivi itizita edificatoria o ultimati sul territorio comale.
Le opere e/o interventi in genere di manutereiordinaria o straordinaria non sono soggetted all
procedure previste dei beni ambientali, & presta una presa d’atto da parte della commissioilieiad
integrata.
Per i piani urbanistici attuativi deve essere #&itpy seppur informalmente, un parere da partéadel
commissione edilizia integrata, seppur fuori daltampetenze BB.AA., il tutto da intendersi come
confronto. Detto parere non € in alcun modo vina@a
Art. 28.
Attivita di indirizzo
La Commissione edilizia puo all'inizio del propmieandato definire i criteri a cui conformare la miap
attivita in un documento da trasmettere alla vaiotze del Consiglio Comunale che formula, ovetknga
necessario, suggerimenti e osservazioni
Il documento deve specificare a quali parametratlitazione architettonica, ambientale e paesacgsa
data la prevalenza; come debba essere assicuegtalibrio tra spazio e volume edificato; come in
mancanza di tipologie edilizie definite sia podsibhantenere una valutazione coerente ed omogefiea d
pratiche edilizie.
Il documento di indirizzo precisera altresi quareldn che limiti siano ammissibili audizioni di
professionisti e/o di privati.
Il documento di cui ai punti precedenti pud essgygiornato o integrato, anche successivamentdacon
stessa procedura descritta al comma 1.
Art. 29.
Regolamentazione interna
La convocazione della Commissione Edilizia € dssp dal suo Presidente con avviso ai componétti fa
pervenire almeno tre giorni prima della riuniona effettuarsi da parte del segretario verbalizz&gata
la possibilita al Presidente della commissioneodioordare con i medesimi componenti un calendario d
convocazione senza l'invio dell’avviso ai medesimi.
Il Responsabile del procedimento ovvero il respbiie dell’ufficio preposto predispone I'ordind derno
distinguendo quali argomenti devono essere trat&bmmissione Edilizia comunale o Integrata, leon
presenza obbligatoria di almeno uno dei comporespterti in bellezze naturali e in tutela dell’annibée
L’ordine del giorno puo essere pubblicato all'lBretorio e/o sul sito internet e precisa per pgitica, il
tipo di intervento edilizio, il nome del richiederg del tecnico progettista.
Detto ordine del giorno pud essere integrato selaworizzato dal Dirigente.
Per la validita delle sedute ¢ richiesta la preaeatel Presidente e della meta dei componentiulbgoni
non sono pubbliche.
Possono essere sentiti durante la seduta dellenissione i tecnici redattori del progetto in esame.
La Commissione edilizia puo svolgere sopralluogghidai componenti € richiesto e risulta utile un p
approfondito esame dell’'opera per la quale e rathié parere.
Il parere & assunto a maggioranza dei compone#epti alla seduta della Commissione Ediliziaaso di
a parita il voto del Presidente vale doppio.
Nelle ipotesi in cui opera la Commissione edilinigrata i pareri possono essere assunti solpresente
almeno uno dei componenti esperti in bellezze aéitardi tutela del’ambiente.
Il voto contrario e/o di astensione dei singolimroissari deve essere motivato ed obbligatoriamente
verbalizzato da parte del Segretario della mede€ioramissione
Il parere degli esperti in bellezze naturali éutiela dell’ambiente va verbalizzato anche serevale. Le
loro valutazioni se espresse vanno puntualmenteatelanche nell'autorizzazione, ex art. 7 deltmée
1497/39, che il Dirigente 0 Responsabile del Santrasmette alla Soprintendenza ai Beni Architgtto
ed Ambientali.
| pareri sono sottoscritti dal Presidente, dajr8&rio della Commissione edilizia e dal respoitsate!
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procedimento se questi &€ persona diversa dal $egrefella Commissione.
Il responsabile del procedimento é responsaklla ttasmissione del parere al Dirigente e/o Resgioile
del Servizio entro i termini definiti dall'art. 20.
E’ prevista la possibilita di espressione da patédla commissione, per specifica competenza e
responsabilita, dei seguenti pareri:
a) Favorevole, indicandone la motivazione solccaso di commissione integrata,
b) Non favorevole, indicandone la motivazioneuiti i casi,
c) Sospensione, per integrazione di informazitai/o elaborati in genere, al fine di una valuiagipiu
completa, in tal caso il progetto deve esseretaviscommissione,
d) Favorevole con prescrizioni, con indicaziamhadifiche/integrazioni al progetto visionatoyghe
non sostanziali, in tal caso non & necessario ereeil progetto in commissione edilizia.

TITOLO V
Adempimenti amministrativi precedenti

I'esecuzione degli interventi edilizi
Art. 30.
Contenuti del permesso di costruire

Ogni provvedimento amministrativo in materia edidlideve riportare I'intera procedura, con indicate le

prescrizioni alle quali si subordina I'esecuziordi@ opere.

L’atto di concessione o0 autorizzazione deve caren

a. lidentificazione del titolare del permesso ieegtremi della domanda presentata;

b. [l'ubicazione e lidentificazione catastale defimobile in riferimento alle tavole di progetto che
vengono elencate quali allegati al permesso draiost

c. ilrichiamo alle N.T.A. dello strumento generaléello strumento urbanistico attuativo che legano
e disciplinano I'intervento permesso;

d. gli estremi dei pareri acquisiti e delle autpaizioni di competenza di organi esterni
al’Amministrazione Comunale, ovvero l'intervenigitenzio assenso per decorso dei termini entro i
quali il parere doveva essere espresso;

e. i termini per l'inizio e l'ultimazione dei lavprtenendo presente che il termine massimo per
I'esecuzione dei lavori  fissato in anni tre;auta il Dirigente e/o Responsabile del Servizio per
considerazioni che devono essere indicate nelidgtpermesso di costruire puo decidere un termine
piu breve; possono altresi essere concesse detleghe oltre il periodo dei tre anni per fatti asgi
all'esecutore dei lavori, quando le caratteristitdfemiche delle opere permesse giustifichinodtdo;

f.  I'entita e le modalita di corresponsione deltritiuto commisurato al costo di costruzione e@liere
di urbanizzazione primaria e secondaria;

g. nelcaso di permessi convenzionati fa partpeivedimento amministrativo anche la convenzione o
I'atto unilaterale d’obbligo da trascriversi secorglianto specificato all'art. 35 comma 4;

h. il permesso di costruire viene sempre rilaadatendo salvi eenpregiudicati i diritti di terzi anche
se il provvedimento del Dirigente e/o ResponsateleéServizio non contenga espresse dichiarazioni al
riguardo. Tulttii diritti pregiudicati dal rilascigella concessione o0 autorizzazione vanno tutedgdite
forme di legge.

Il rilascio del permesso di costruire viene coroato all'interessato che dopo avere versato I'ingpadegli

oneri di urbanizzazione e del costo di costruzioravere rilasciato fideiussione per le rate noroemc

pagate, nel termine di 120 (centoventi) giorni atidarla, trascorso tale periodo il procedimernilkasciato
viene archiviato e linteressato dovra presentaneva istanza di rilascio facendo riferimento al
procedimento precedentemente concluso. L'interegaal provvedere direttamente prima della notéica
ritiro del provvedimento ed in questo caso la cdihon € piu necessaria.

La comunicazione del permesso di costruire ritsaiiene pubblicata all’albo pretorio e chiungimeasbtri

di avere un interesse giuridicamente rilevante prtEndere visione degli elaborati presso I'Ufficio

comunale competente ed eventualmente proporresd@lautorita competente. |l permesso di cosgruir

legittima il titolare ad iniziare i lavori nel teine di un anno dal giorno del ritiro. Oltre talentne il

provvedimento amministrativo decade.

Se il titolare nei termini non esegue o non comptmera deve richiedere un nuovo permesso diraos

o presentare una DIA per la sglarte non ancora eseguita.
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Per il rilascio del provwedimento amministrativoadii al punto 6, l'interessato dovra presentarevauo
istanza di rilascio del permesso di costruire pesgere da completare o Denuncia Inizio Attivitn
allegata relazione tecnica del Direttore dei Laeon la descrizione delle opere gia realizzateedigda
completare, ed idonea documentazione fotografica.
La licenza edilizia decade con 'entrata in vigdreontrastanti previsioni urbanistiche, salvo the
lavori siano gia iniziati e vengono completati te¥mini temporali previsti.
Art. 31.
Vincolo di pertinenza
L’area su cuiinsite il fabbricato, comprendentessa anche gli spazi a verde e/o a parcheggtituisce
pertinenza urbanistica. L'intera area suddettaggetta agli indici volumetrici e di superficie etiiaa
destinazione d’'uso Z.T.O. di riferimento.
Art. 32.
Voltura dei provvedimenti in materia edilizia
Il permesso di costruire e la Denuncia Inizio vitl sono trasferibili a soggetti terzi che hanoguasito nel
frattempo la proprieta, possesso personatbe possono fare valere sull'immobile oggettmtdirvento
altro titolo reale di godimento che giustifichtibsferimento.
L’Ufficio comunale competente annota (non in bpla seguito di comunicazione e acquisiti gliratedtivi,
il subentro che rende i nuovi soggetti responsahilila corretta esecuzione degli interventi eedeflere
essendo loro trasferito ogni onere ed obbligo.
Rimangono sempre confermati i termini di validitdi decadenza del provvedimento originario, nofehé
prescrizioni generali o particolari.
Quanto al punto 1) costituisce appendice e quiradiepintegrante e sostanziale del permesso di
costruire/DIA.
Art. 33.
Onerosita del permesso di costruire
1. La Legge Regionale determina la quantita di stahddme il privato deve conferire e alla cui
realizzazione deve contribuire. Il contributo chheComune richiede al privato € commisurato
allincidenza delle spese di urbanizzazione. L'tifli comunale competenteerifica il loro valore,
ovvero da applicazione alla convenzione che accgnapgli strumenti urbanistici attuativi di iniziedi
privata ove sono descritte le opere da realizzaempi e le garanzie per la loro corretta esemei
Art. 34.
Oneri di urbanizzazione
L’incidenza degli oneri di urbanizzazione & deii@ata con deliberazione dellAmministrazione cozle
sulla base delle tabelle parametriche proposterele€orariazioni, motivate in rapporto a specifiche
situazioni locali, nei limiti definiti dalle leggtatali e regionali.
La gquota di contributo relativa agli oneri dbanizzazione & determinata all’atto del rilascibpgemesso
di costruire, dal progettista e solo successivamente verificalt&drvizio amministrativo competente. La
quota di contributo riguardante gli oneri di urlzagizione primaria e secondaria & corrisposta alubem
all'atto del rilascio della licenza edilizia, salvalicazioni diverse da parte delll AmministrazioH@rivato
puo richiedere che I'importo del contributo vengddiviso in non piu di quattro rate semestraliltima
delle quali deve essere corrisposta prima dellalosione dei lavori. L'Ufficio comunale competeiiz
obbligo di acquisire idonee garanzie provvedendocasi di mancato versamento delle quote sucaessiv
alla prima, per il recupero del credito.
Anche per le licenze edilizie tacitamente asseiA ...) & fatto obbligo al privato di corrisporréde
guote relative allammontare degli oneri di urbaaizione prima di dare inizio ai lavori potendoitiiente
e/o Responsabile del Servizio ordinare la loro spsjpne se non si sia provveduto a tale pagamento.
Valgono, a tale riguardo, le identiche previsidri& la rateizzazione del contributo e le garadaiéornire
al Comune descritte ai commi 1. e 2. precedenti.
L'Ufficio comunale competente decide rispetto iahieste di gratuita delle licenze edilizie che
corrispondono alle ipotesi descritte all’art. Qldélegge 28.01.1977, n° Hal art. 17 del DPR 380/01e
rispetto a quelle per le quali il Comune puo rideiee il solo versamento degli oneri di urbanizzagio
obbligandosi il privato a sottoscrivere con il Catewna convenzione che limita la commerciabilita
dell'immobile.
L’Ufficio competente provvede ad applicare la misdel contributo, determinata per gli interveelativi
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ad opere con destinazione diversa da quella regalenconsiderando la superficie utile di tutpi@ni
compresi quelli interrati.
Per le attivita produttive la quota del contribdeve comprendere anche il costo sostenuto pgrdieo
necessarie al trattamento ed allo smaltimentaifilgi solidi, liquidi o gassosi e a quello peristemazioni
ambientali dei luoghi.
Per gli interventi relativi a strutture di artigeto artistico o di servizio il contributo per Ipese di
urbanizzazione determinato al punto 6 precedentalvéo alla meta.
Per ogni cambio di destinazione d’'uso (sia funaierthe strutturale) deve essere corrisposto paoii
contributo dovuto per la nuova destinazione d’uso.
In zona agricola gli oneri sono esentati/ridottiosnei casi previsti per legge ed esclusivamegte a
imprenditori agricoli a titolo principale opportunante attestati. Non & prevista alcuna equiparazion
altri titoli se non disposta espressamente perelegg
Le tabelle di definizione/calco per il pagameaegli oneri di costruzione (oneri di urbanizzazignsto di
costruzione) dovra essere predisposto dal medegiogettista. L'uffio ha solo la competenzaq e la
responsabilita di verifica del medesimo calcolo.

Art. 35.

Costo di costruzione

L’Amministrazione comunale, conformemente alle iGadioni regionali, provvede a determinare
'ammontare della quota di contributo relativo @sto di costruzione e l'incidenza percentuale ghdiegre
alle diverse destinazioni.
La quota di contributo relativa al costo di costome € determinata dal progettista e all'attorda$cio
della licenza edilizia é verificata dall’'ufficiodsico.
Il Contributo relativo al costo di costruzioned@vuto anch@er opere o impianti destinati alla residenza.
Per gli usi turistici, commerciali e direzionali \spplicata l'incidenza percentuale specificatamente
determinata.

Art. 36.

Scomputabilita degli oneri di urbanizzazione

Il titolare della licenza edilizia puo, in alternativa al pagamento della quota afffierall’incidenza delle
opere di urbanizzazione, realizzare le opere ipfooa scomputo totale o parziale della quota dmvut
guale oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
L’Ufficio comunale competente, in conformita alka86 della L.R. 61/85 che determina limiti, gariane
modalita, provvede a calcolare 'ammontare dellingguto totale o parziale ammissibile.
La determinazione degli oneri di urbanizzazioripria va commisurata al costo reale delle areslle d
opere che il privato deve cedere con obbligo dgoagliare I'importo ove il valore tabellare degfiesi
risultasse superiore a quello sostenuto.
Gli oneri di urbanizzazione secondaria, ove n@sécstato diversamente previsto nella convenaianeo
determinati in base alle vigenti tabelle.

TITOLO VI

Esecuzione e collaudo delle opere
Art. 37.

Inizio lavori
Nel caso di nuove costruzioni l'inizio dei lavai configura nell'inizio delle opere di fondaziee
precisamente con Iscavo di shancamento e delle strutture fondalin egtti gli altri casi, per inizio dei
lavori s'intende listante in cui 'immobile esiste viene in qualunque modo manomesso al fine di
predisporlo agli ampliamenti e/o alle modificazioni
Il titolare dellalicenza edilizia prima di dare inizio ai lavori ha obbligo di comoaie al Servizio
interessatd nominativo del direttore dei lavori e della ditassuntrice, nonché tutti gli elementi necessari
per facilitare le comunicazioni anche verbali da@degli uffici comunali.
Devono essere richiesti i punti di immissiongldgscarichi nella rete di fognature e i puntpdésa dall’
acquedotto secondo le modalita stabilite dal Geslet Servizio.
Con la comunicazione di inizio lavori di cuicemma precedente o allegati al verbale di cuiadroa 3 in
caso di sopralluogo, vanno pure trasmesse copie:
- DUR dell'impresa esecutrice,
- dell’'eventuale richiesta di parere formulata &iW del fuoco.
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Inoltre va eseguito, sempre prima dell'inizio didri, il deposito della documentazione relative al

opere in cemento armato.
Se il privato non provvede a comunicare I'awd@ lavori e a produrre copia di quanto al commib 6
Dirigente o il Responsabile del Servizio, per ti@niliresponsabile del procedimento, accerta coate d
presuntiva di inizio lavori, a meno che non siaettjgamente determinabile una data posteriore|ajdel
ritiro della licenza edilizia e commina la sanziah€ 70 per mancata comunicazione dell'inizioleeori.
Vanno pure comunicati gli eventuali cambiameleli direttore, o dell’assuntore dei lavori da patée
titolari di concessione o di autorizzazione e niéglazione alla responsabilita loro riconosciwgiart. 6
della Legge 28.02.1985, n. 47 e dell'art, 29 deRCEB0/01.

Art. 38.
Conduzione del cantiere

Nell’esecuzione di opere edilizie (huove costruziampliamenti, ristrutturazioni e demolizioni di
fabbricati esistenti, ecc..), 'assuntore dei lavdeve evitare pericoli o danni a persone o a cose,
provvedendo ad attenuare od eliminare i rumoriredkestie e gli eventuali problemi igienico sariitdre i
terzi possono risentire dall’esecuzione delle opgtiéizie. In particolare si richiama la normatighe
presiede alla sicurezza sui luoghi di lavoro ed efirretta conduzione dei cantiere e per quarignatal
presente regolamento si prescrive che siano in cago visibili tutte le tabelle prescritte relatiakta
prevenzione degli infortuni sul lavoro.
Deve poi essere posto all'interno del cantiergbilesdall’esterno, un tabellone di dimensioni rioferiori
a cm 70x50 con indicato in modo chiaramente letgiicon inchiostro indelebile:
- natura dell'intervento;
- nome del progettista, del direttore e dell’asstmtei lavori, e, ove occorre, del tecnico incanaei

calcoli statici;
- nome del titolare della licenza edilizia;
- estremi dell’atto comunale di licenza edilizia;
- inomi dei responsabili della sicurezza nel anetiai sensi dell’art. 8 D.L. 494/1996.
In caso di assenza del cartello sara applicatsanzione pari a € 100,00.=.
Una copia del provvedimento a edificare, detlanza edilizia con gli elaborati tecnici approyagve
essere disponibile in cantiere per essere esdlitagenti preposti al controllo da parte del Comun
Qualora si eseguano opere edilizie in fregio aisgaerti al pubblico, il luogo destinato all'opehango i
lati prospicienti gli spazi stessi, va recintateeginalato in modo idoneo.
Le recinzioni provvisorie devono essere di asp#dttmroso, avere altezza non minore di ml 2,00 seres
costruite secondo agli allineamenti e le modaligspritte dall’'Ufficio comunale competente.
Le aperture che si praticano nelle recinzioni preanie, devono aprirsi verso l'interno o essererssli ai
lati. Gli angoli sporgenti delle recinzioni proveise devono essere evidenziati mediante zebratura e
segnaletica stradale e muniti di luci rosse chedevimanere accese dal tramonto al levar del sole.
Tutte le strutture provvisionali (ponti e/o pontedgservizio e/o di lavoro, impalcature, rampealsg
parapetti e simili) devono avere requisiti di remiga, stabilita e protezione conformi alle dispiasii di
legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro
Il punto piu basso delle opere provvisionali sefaati luoghi aperti al pubblico, deve distaresiallo non
meno di m 4,00 ed avere il piano inferiore costriitmodo da riparare con sicurezza lo spazio Siaitite.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio ha coque la facolta di dettare particolari prescrizjoni
fissando i termini per I'esecuzione e riservandiogiervento sostitutivo a spese degli interessati.
Gli appartenenti agli uffici comunali gia con laepentazione dell'istanza di rilascio del permediso
costruire o DIA o comunicazione di attivita libesmno gia autorizzati al'accesso all’area o fatdin
interessato dall'intervento o cantiere in attietificatoria.

Art. 39.
Occupazioni e manomissioni di suolo pubblico

Ove per I'esecuzione di opere sia necessariadjpazione temporanea o permanente o la manomistione
suolo e sottosuolo pubblico, l'interessato devesgméare domanda al Dirigente e/o Responsabile del
Servizio per ottenere I'autorizzazione relativdlandomanda va precisata I'ubicazione, la durédeseopo
dell'opera allegando gli elaborati di progetto @ eecessari o richiamando quelli presentati péagcio
del permesso di costruire e/o della DIA.
Le modalita di occupazione, di esecuzione d@irigrevisti e I'entita del deposito cauzionale garanzia
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sono fissate nella relativa licenza edilizia; imobgaso i lavori devono essere condotti con le elaut
necessarie a garantire la pubblica incolumita eisigbtto della legislazione vigente in materisidirezza
sui luoghi di lavoro.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio, dahe siano trascorsi due mesi dall'interruzionelaeori,
non causata da regioni climatiche, ha facolta docare la licenza edilizia ed imporre il ripristjno
provvedendovi d’'Ufficio e a spese dell'interessateaso di inadempienza.
La tassa di occupazione viene determinata in lahselativo Regolamento Comunale; in caso di
manomissione, a garanzia del ripristino, il Dirigier/0 Responsabile del Servizio subordina il citas
dell'autorizzazione al versamento di una cauzicloaéa.
Art. 40.

Varianti in corso d’opera
Il privato pud modificare in sede di esecuzionilaeori il progetto.
Si considerano «variazioni essenziali» le modificazquantitative e qualitative apportate all’origrio
progetto, che necessitano di distinta e speciifiesta edilizia da richiedersi nei modi e con lagedura
prevista per I'atto originario, e comungue detteregdi variazione essen2|ale non possono essegeitme
prlma del necessario t|tolo abllltatw ; :

Il rilascio del nuovgrovvedimento pud anche determinare tempi diversi da quellimaigamente indicati
per l'ultimazione dei lavori, nuovi termini tempdirahe il Dirigente e/o Responsabile del Servized n
proprio atto dovra definire.

Alle varianti essenziali si applicano le dispositiim tema di onerosita, dagli oneri di urbanizoas e del

costo di costruzione analogament@mvvedimento originario.

Tutte le altre varianti, cioe quelle che sononduiclassificabili come non essenziali e quindizr,

devono essere comunicate all’Ufficio competentmprd all'interno della certificazione di ultimazedei

lavori da parte del medesimo direttore dei lavori.
Art. 41.
Ultimazione lavori

La data di l'ultimazione dei lavori deve essere ooivata per iscritto, entro il termine di vigenzal d

permesso di costruire e/o della DIA.

| documenti necessari per verificare la confténdelle opere realizzate al progetto e per rigneda

certificazione di agibilita sono i seguenti:

a. dichiarazione sottoscritta dal titolare delitiza edilizia o dal soggetto richiedente il ciedio di
agibilita, dal Direttore dei Lavori e dall'impresaecutrice, di conformita dell’'opera rispetto algatto
approvato, nonché I'avvenuta prosciugatura dei mgalubrita degli ambienti;

b. certificato di collaudo delle opere in congloatercementizio armato od a struttura metallica;

c. dichiarazione di conformita dell'impianto termie dell'isolamento termico, ai fini del contenirteedei
consumi energetici con certificazione rilasciatbdii@ttore dei lavori e dall'impresa esecutricguali
ciascuno per la propria parte, dichiarano la risiemza dei lavori eseguiti alla documentazione
depositata in Comune;

d. dichiarazione di conformita degli impianti tetwgici, installati nel'immobile ai sensi dell'ar®. della
Legge n° 46/90 rilasciata dall'impresa installagric

e. domanda di allacciamento degli scarichi provanigal fabbricato alla fognatura comunale per gli
insediamenti civili, o in assenza di pubblica foyma autorizzazione allo scarico delle acque reflue
secondo le disposizioni della Legge 319/76 (ss.mm.della L.R. 7/83 (ss.mm.ii.);

f. documentazione comprovante I'avvenuta richiestescrizione in Catasto ai sensi delle normative
vigenti.

Nei casi in cui sia necessario vanno allegati:

a. nelle zone sismiche, certificato di conformit&w all’art. 28 della Legge n° 64/1974;

b. certificato finale di prevenzione incendi o Bsanza del certificato, copia della richiesta priega ai
VV.FF.;

c. autorizzazione allo scarico in atmosfera aiisgeisD.P.R. 25.05.1988 n° 203;

d. dichiarazione del tecnico dotato di abilitaziadenea rispetto all'intervento richiesto resa ens
dell'art. 11 della D.M. 14.06.1989 N° 236 (superatoeed eliminazione barriere architettoniche);
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e. richiesta di autorizzazione all'esercizio edimgo dellimpianto ascensore;
f. autorizzazione allo scarico, ai sensi della &849/76 (ss.mm.ii.).
Art. 42.
Certificato di agibilita

Nessuna nuova costruzione, pud essere occugraa autorizzazione d'uso rilasciata dal Dirigegite
Responsabile del Servizio o tacitamente assentiansi dell'art. 24 del D.P.R. 380/01.
Detta autorizzazione € altresi necessaria perdjpezione di edifici nei quali siano stati esegatirventi
di:
a. nuove costruzioni:
b. ricostruzione o sopraelevazioni, totali o pdizia
c. cambi di destinazione d’'uso
d. interventi sugli edifici esistenti che possonfiuire sulle condizioni di sicurezza, igiene, daita,

risparmio energetico degli edifici e degli impianggli stessi installati, valutate secondo quanto

dispone la normativa vigente.
Per le altre tipologia di intervento sul patrimmadilizio esistente, diverse da quelle di cid@hma 1, se
gia dichiarati agibili, non & previsto il rilasaitb un nuovo provvedimento amministrativo di agthil
Il certificato di agibilita, rilasciato dal Dirente o Responsabile del Servizio o tacitamententiksevale
per la destinazione d’'uso richiesteomtenuta nel permesso di costruire o DIA.A detta certificazione (di
agibilitd) deve essere indicata la destinazion&eddhgole unita immobiliari e dei relativi accedsa
conformita con le indicazioni rilevabili dagli elatati allegati al medesimo atto abilitativo e suecessive
varianti.
La procedura di rilascio del certificato di agitile disposta dall’art. 25 del D.P.R. 6 giugno 200380 e
successive modifiche ed integrazioni.

Art. 43.
Dichiarazione di non agibilita

Le condizioni di non agibilita di un fabbricatorendichiarate dal Dirigente 0 Responsabile del i&rv
guando, a seguito di verifica/ispezione da partia d&ruttura comunale competente, vengono risetatr
condizioni che, ove fossero state riconosciutededi rilascio del certificato di agibilita, noa avrebbero
consentito il rilascio (condizioni igienico-sanitartimazione dei lavori, sicurezza del fabbricatdei suoi
elementi costitutivi, risparmio energetico, ecc.).
Per le abitazioni esistenti deve ricorrere almemn® delle seguenti situazioni:
a) rispetto alle condizioni igieniche e sanitarie:

- la mancanza d’acqua corrente;

- la mancanza assoluta di servizi igienici inteifiabitazione;

- presenza di insufficienti servizi igienici intéadl’abitazione;

- mancanza di ogni sistema di riscaldamento;

- presenza di umidita permanente ineliminabile mommali interventi manutentori;
b) rispetto all'utilizzo dei locali:

non ci sia un ricambio d’'aria sufficiente

- per altezze medie dei locali inferiori a m 2,20

- per una superficie inferiore a m2 28 per allogggoupato da una persona e inferiore a m2 38 se

occupato da due persone (D.M. 05.07.1975);

c) rispetto alla destinazione d’'uso dei locali:

- siano utilizzati impropriamente a fini abitatsottotetti, seminterrati, rustici, box ecc..
d) rispetto a situazioni di pericolo:

- quando l'edificio sia interessato dalla presediayas, materiali ecc.. pericolosi, nocivi e/o

inquinanti.

Per le strutture produttive la dichiarazione dgibilita originaria o successiva puo essere diatdaguando
non siano rispettate le specifiche norme di siaaeichieste dalle attivita particolari che vengasrolte
nellimmobile e/o siano verificate situazioni anglh@ a quelle descritte al precedente comma 2.
La dichiarazione di non agibilita comporta pebiligente e/o Responsabile del Servizio I'obbligo d
ordinare lo sgombero del’ambiente dalle persomeamimali, impedirne I'accesso, imporre a chi ha
ingenerato il pericolo di porre rimedio e di comgare il danno eventuale a persone terze. Ad actezio
delle ipotesi di pericolo alla pubblica incolumiggr le quali puo intervenire direttamente il Dandge e/o
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Responsabile del Servizio, salvo rivalsa per Issp®estenute, al privato € richiesta la presemtazioun
apposito progetto di adeguamento dellimmobile Ua procedura di approvazione € identica a quella
definita dal presente regolamento.

Per le nuove costruzioni € anche condizione dhidiazione di inagibilita del fabbricato I'accertamio, da
parte degli uffici competenti, della non ultimazéo completa delle opere, cosi come previsti dai
provvedimenti amministrativi rilasciati.

La dichiarazione di non agibilita va comunicaggi Enti erogatori di servizi pubblici che ai sedsll'art.

45 della Legge 47/85 devono a loro volta revoca@ntratti di fornitura gia sottoscritti.

Il rilascio del certificato di agibilita non insgisce I'esercizio del potere di dichiarazionendpibilita di un
edificio o di parte di esso.

TITOLO VI

Vigilanza sulle costruzioni
Art. 44.
Vigilanza

Il DPR 380/01 e il presente Regolamento edilizgpdngono che il Dirigente e/o Responsabile delider
competente esercita la vigilanza sulla attivithamistico-edilizia sul territorio comunale, sulla |
rispondenza alle norme di legge e di regolamentibe prescrizioni degli strumenti urbanistici elsul
modalita esecutive fissate nei provvedimenti amstriaiivi in materia edilizia, nonché le norme disezza
e pubblica incolumita.
Rispetto a tali norme con propria ordinanzaiild@nte e/o Responsabile del Servizio puo richiede
a) la sospensione dei lavori;
b) la demolizione e la rimessa in pristino;
c) [Ilattivazione di interventi atti ad eliminardisazioni di pericolo o di danno alla pubblica ingwita e

atti a riportare I'edificio e/o I'area degradatasituazione di decoro.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio svae degli ufficiali o agenti di polizia giudiziaio
dell’'Ufficio competente del Comune i quali hanndtth allaccesso agli immobili secondo le legmjenti.
Il Dirigente competente pud con proprio attoetedmina assegnare la responsabilita dei procediimen
amministrativi in materia di abusi edilizi e vigilza ad ogni appartenente al servizio competente.
Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziariaspggetti privati ove nei luoghi in cui vengonolizzate opere
senza I'esibizione del permesso di costruire, avwen sia apposto il prescritto cartello, ovvertuiti gli
altri casi di presunta violazione urbanistico-edilme danno immediata comunicazione al Dirigente
comunale, il quale verifica entro 30 giorni la rizgita della opere e dispone gli atti conseguenti.
Si definisce abuso formale quell'attivita eddirealizzata o in fase di realizzazione senabotdbilitativo
ma conforme alle previsioni di piano (vigente edttato), mentre in caso contrario si definisce abus
sostanziale (non conforme allo strumento urbamistigente ed adottato).
Non sono da considerare abuso le varianti daiziaorso d’opera, che potranno essere dichiadate
direttore dei lavori nel medesimo certificato didfilavori.

Art. 45,
Sospensione dei lavori

Qualora sia constatata dagli uffici competeniffitio o su denuncia di soggetti privati 'inossanza delle
norme, prescrizioni e modalita di cui al comma ell'drt. 44 del presente regolamento, il Dirigente
Responsabile del servizio competente ordina l'imatedsospensione dei lavori, che ha effetto fino
all'adozione dei provvedimenti definitivi (ordinaendi demolizione e/o ripristino dello stato deidhg da
adottare e notificare entro 45 giorni dall'ordinedspensione dei lavori. La sospensione dei lavioltre
adottata nei seguenti casi:
a) opere prive di titolo abilitativo;
b) inizio o prosecuzione dei lavori senza averewunato al Sindaco il nominativo del direttore dei

lavori o dell'esecutore degli stessi;
c) mancato deposito delle certificazioni richiest@tenute nel permesso di costruire o DIA presantat

prima dell'inizio dei lavori;
d) mancato deposito dei pareri resi dagli Entilditodi vincoli o competenze specifiche, 0 mancata

documentazione dell'intercorso silenzio-assensanda cio é riconosciuto possibile;
€) mancata trascrizione di obblighi contrattualincterzi o Enti pubblici, da acquisire prima

dell'esecuzione dei lavori o relative a prescrizipnntuali.
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f)  opere difformi dal progetto approvato e che desadono le prescrizioni formulate.
L’ordinanza di sospensione non richiede il prgpacere della Commissione Edilizia comunale e/aghatia
e va notificata nelle forme previste dal codicgpaicedura civile, a mezzo di ufficiale giudizianadi
agente di polizia comunale al proprietario dell'iofoiie, al titolare del provvedimento amministratiab
Direttore dei Lavori e all'esecutore dei lavori.
L'ordinanza di sospensione dei lavori non puo essenessa per consentire al Comune di verificare la
legittimita del permesso di costruirglasciato, ma deve riguardare opere o lavoriiggrali sia stato
redatto, da parte degli ufficiali o agenti di pddigiudiziaria o da parte della struttura comualkapetente,
un verbale di accertamento di irregolarita, cheedessere trasmesso al Dirigente e/o Responsabile d
Servizio.
Se per la complessita del procedimento di cuoaima 1 del presente articolo, il Dirigente nonaéead
adottare il provvedimento finale, su proposta nattivdel responsabile del procedimento & prevista la
possibilita di ordinare, per una sola volta ancore, seconda sospensione dei lavori con lo stédsimo
di adottare e notificare entro 45 giorni il proviradnto definitivo.

Art. 46.

Rinvenimenti di carattere archeologico o storico-atistico

Il privato deve comunicare al Dirigente e/o Regadnile del Servizio ed al Soprintendente ai Beni
archeologici ritrovamenti di presumibile interesseheologico o storico-artistico fatti nell’esecuze di
lavori.
| lavori devono essere sospesi in attesa siarorditati dal Soprintendente nel termine di 60 gidaila
denuncia le prescrizioni relative a distanze, neised altre norme dirette ad evitare che sia messa i
pericolo l'integrita delle cose ritrovate.

Art. 47.

Annullamento

Ove il Dirigente e/o Responsabile del Servizioeatictramite gli uffici comunali, che un permegtio
costruire non avrebbe potuto essere rilasciatorowiee i lavori denunciati non avrebbero potutesss
eseguiti, oltre a sospendere i lavori come defiaifart. 45 puo decidere I'annullamento anchegtepri
precedenti provvedimenti.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio dewativare il proprio provvedimento con riferimentb a
preminente interesse pubblico.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio paawlare un provvedimento amministrativo richiestb
ottenuto con inganno e/o dati accertati non verititolo di proprieta, distanza dai confini e dabbricati
ecc.) forniti dal progettista e/o dal privato iiethente il provvedimento.
Analogamente puo essere deciso per provvedigemtinistrativi in materia edilizia tacitamenteedi,
e per la Denuncia Inizio Attivita, per decorrerdi termini e per false dichiarazioni da parte del
professionista e del proprietario (conformita uibtiche, diritti non posseduti ecc.).

Art. 48.

Sanzioni
La legge determina i casi in cui il Dirigente e/esRonsabile del Servizio, con sua ordinanza, righie
demolizione e la rimessa in pristino delle oparesdntrasto con le previsioni dello strumento urbizco
generale, che non possono essere sanate con wssuMogrovvedimento in sanatoria.
Analogamente il Dirigente e/o Responsabile deVi@errichiede la rimessa in pristino, per queltere di
trasformazione urbanistica e/o edilizia che manadelopreventivo atto abilitativo e/o danneggiano la
«bellezza» d’assieme tutelata dalla Legge 1497/B880essino edifici vincolati dalla Legge 1089/39.
L’ordinanza del Dirigente e/o Responsabile del/2ér € preceduta dal parere della Commissioneézalil
Integrata ove interessi beni vincolati dalle sogitate leggi 1089 e 1497/39 tranne il caso di lagto
stato iniziale eseguiti su aree assoggettate ahdnt inedificabilita o su aree destinate ad opesespazi
pubblici, ovvero su aree destinate ad intervengdiiizia residenziale pubblica; per tali casirer80
(trenta) giorni d’accertamento va ordinata I'imrragdidemolizione e il ripristino dello stato deidinb.
E’ data facolta al Consiglio Comunale di acquisiratuitamente le opere abusive con il terreno di
pertinenza quando viene riscontrato che la difftamion & rilevante, non contrasta con la disciplina
urbanistica ed esiste la concreta possibilita dizeare a fini pubblici, compreso l'uso residereia
pubblico, I'immobile oggetto dell'intervento repsbgo.
Ipotesi diverse da quelle definite dagli artt. ®92 della L.R. 61/85 sono considerate di «parziale
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10.

11

12.

13.

difformita» consentendo al Dirigente e/o Resporsatél Servizio di ordinare la demolizione dell@mgpo
della parte difforme o, nel caso in cui cido nonmasibile, di comminare una sanzione, relativamaha
parte realizzata in difformita, pari al doppio dekto di costruzione determinato dall’Ufficio conale
competente. Nel caso di immobili ad uso resideaiia@osto di costruzione viene determinato dafitib
tecnico comunale mentre nel caso di immobili castidazione d’uso diversa tale valore viene deteatoin
dall'Ufficio tecnico del’Amministrazione Provincie.
La difformita relativa ad autorizzazioni ediliziemportano una sanzione, relativamente alla peaitzzata
in difformita, pari al valore reale determinatoldfficio comunale competente.
La integrale corresponsione delle sanzioni irregaibduce gli stessi effetti della concessionairaoria.
Successivamente al provvedimento definitivo deldeinte e/o Responsabile del Servizio il privato pud
continuare I'esecuzione delle opere, o di parteededere, che corrispondono al progetto approvateee
possono essere realizzate indipendentemente de dquetessate dall’'ordinanza di demolizione ovvero
dalla sanzione amministrativa.
L’ordinanza di demolizione e rimessa in pristin@elassegnare termini congrui, non inferiori aitBénta)
giorni e non superiori a 90 (novanta) giorni, pgabili per fatti che attengono la corretta esequzitelle
opere imposte, scaduti tali termini sara conseatitfomune di provvedere in danno del privato.
Il valore da determinarsi a cura dell’Ufficio Téco Provinciale di cui al comma 5, va comunicato
al’Amministrazione comunale entro 30 (trenta) giatalla richiesta.
Ove I'abuso interessi edifici vincolati dalla lgggg1089/39 o beni vincolati dalla Legge 1497/3pailere
della Commissione Edilizia Integrata deve esses@aache ai fini della determinazione dell'indemaizui
all'art. 15 della citata Legge 1497/39.
Ove I'abuso interessi opere o lavori per i qualeequisito un preventivo nulla-osta o autorizzagio un
parere da Enti, o altre pubbliche amministrazidriDirigente e/o Responsabile del Servizio prima di
concedere in sanatoria il necessario provvedimamministrativo, deve acquisire nei termini definit
dall'art. 21 la necessaria autorizzazione, null@aspareri.
Per quanto non previsto dal presente regolamergppicano i disposti del DPR 380/01 e successive
modifiche e/o integrazioni.
Art. 49.

Tolleranze
Non costituiscono abusivismo le difformita veriftesi in sede di costruzione, da valutarsi pengnita
immobiliare, che eccedono il 3% della misura priéiscdal provvedimento amministrativo in materia
edilizia limitatamente ai seguenti parametri:
a) altezza interna utile dei vani agibili;
b) superficie utile di pavimento;
c) forometrie, ove interessino immobili non vindgla
d) volume, superf. coperta.
L’eventuale provvedimento repressivo del Comunevipéazioni urbanistiche edilizie che eccedorimiti
sopra definiti, deve valutare I'abusivita rispettdimiti proposti nel presente regolamento comigligatori.

PARTE SECONDA
NORME RELATIVE ALL'EDIFICAZIONE

TITOLO |

Aspetto esterno degli edifici e degli spazi
Art. 50.
Decoro degli edifici
Le costruzioni devono rispettare nel loro aspesterno il decoro edilizio ed inserirsi armonicataarel
contesto ambientale.
Atale riguardo il Dirigente e/o Responsabile deh&io, sentita la Commissione Edilizia se necgssha
la facolta di imporre ai proprietari I'esecuzioneagpere (intonacature, tinteggiature, e similarilae
rimozione di elementi (scritte, insegne, decoraziowloriture, intonacature, sovrastrutture di oggmere e
similari) contrastanti con le caratteristiche ambédi, con lo scopo di conseguire soluzioni piurete,
anche se preesistenti alla data dell’ approvazileh@resente Regolamento.
Qualora a seguito di demolizioni o di interruziakai lavori parti di edifici visibili da luoghi apt al
pubblico costituiscono deturpamento dell’lambieatfacolta del Dirigente e/o Responsabile del Seryiz
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sentita la Commissione Edilizia se necessariangbirre ai proprietari la loro sistemazione.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio pudiumgendo I'esecuzione delle opere di cui ai commi
precedenti, indicare la modalita di esecuzionesgafie i termini dell'inizio e dell’'ultimazione dkivori
riservandosi l'intervento sostitutivo ai sensi deégislazione vigente.
Art. 51.
Decoro degli spazi
Gli spazi devono rispettare nel loro aspetto date urbano ed ambientale.
Devono pertanto avere una specifica destinaziessegre convenientemente sistemati e, ove possibile,
alberati con essenze tipiche del luogo.
A tale riguardo il Dirigente e/o Responsabile Seivizio, sentita la Commissione Edilis@necessario,
ha la facolta di imporre la manutenzione e la eorazione del verde, dei fossati, delle siepi, ,exta
rimozione di oggetti, depositi, materiali, insegnguanto altro possa deturpare I'ambiente o castitu
pregiudizio per la pubblica incolumita.
E’ ammessa I’ affissione di manifesti e carellbblicitari anche in fregio alle strade, ma unieate negli
spazi e nelle zone indicati dal Comune a tale se@boispetto delle caratteristiche ambientalildeghi.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio, garla Commissione Edilizise necessaricha la facolta di
imporre la recinzione e la manutenzione dei temenicoltivati, privi di specifica destinazionedécorosi
o pericolosi.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio pudiumgendo I'esecuzione delle opere di cui ai commi
precedenti, indicare le modalita di esecuzionesgafie i termini dell'inizio e dell’'ultimazione dkivori
riservandosi l'intervento sostitutivo ai sensi deégislazione vigente.
E’ facolta del Dirigente e/o Responsabile del &tovimporre la messa a dimora di essenze arboree a
schermatura di costruzioni e/o elementi che posssrere turbativi dell’ambiente.
Art. 52.
Elementi architettonici e particolari
Tutti gli elementi di cui al presente articolo neanno computati nel calcolo delle superfici e ddumi

previsti dallo strumento urbanistico.

52.A - Cortile

1. FE’ l'area scoperta, destinata ad illuminare e r@ehacali abitabili, delimitata da fabbricati lungosuo
perimetro.

2. | cortili devono avere una superficie non infeei@ 25% della somma delle superfici delle paredi i
circondano. La distanza minima tra pareti oppost@edassere quella stabilita dalle norme di attuazite|
PRG per le distanze tra fronti finestrate.

3. | cortili devono essere realizzati in maniera @ assicurare il rapido deflusso delle acqueaorietee.

4. Salvo diversa indicazione sono ammessi aggetttgha poggioli, ecc..), che rispettano le distahze

fabbricati e che sono posti ad una altezza nomiareea m 3.00 da terra. Le aree corrispondengtted
proiezioni non vanno detratte dalla superficieabetile, purché I' aggetto degli stessi non supeti,50
nel caso di sporgenze superiori la proiezione viiteatta interamente.

52.B - Lastrico solare

1.

E’ la copertura piana di un edificio, destinadkilluminare ed ad aerare locali abitabili.

52.C - Cavedio, chiostrino, pozzo luce

1.

N

3.

4.

Sono cosi definite le aree libere scoperte delimida fabbricazione continua e destinate ad ilareie ad
aerare solo locali non abitabili. Le pareti cheirdéghno un cavedio dovranno avere un’ altezza non
superiore a quattro volte la distanza minima tr@fpapposte, distanza che non dovra essere inésgion
3.00. L'altezza delle pareti del cavedio si mistmbpavimento del pit basso locale illuminato @aletlio,

al coronamento dei muri perimetrali.

Non sono ammessi aggetti (balconi, poggioli, #o@&.coperture del cavedio.

Il fondo deve essere impermeabile, non dare lumgistagni ed essere dotato di sistemi di rapido
smaltimento delle acque meteoriche.

Ogni cavedio sara munito alla base di una o péiitape comunicanti con I'esterno in modo da asasite

sia I'accessibilita sia la circolazione d’aria.

52.D - Scale esterne aperte

1.

Le scale esterne apermtestituiscono un elemento di rilevante interesshitattonico e figurativo da
rapportare alle caratteristiche dellambiente taate e dell’edificio, € non sono da computare eom
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volume e superficie coperta.

2. Ove non esistano limitazioni di inserimento o B@mo state proposte indicazioni tipologiche olaitigie
le scale esterne sono ammesse, salvo indicaziegisdi da parte della struttura tecnica comunale.

3. Sono sempre ammesse le scale di sicurezza.

4. Nelle ristrutturazioni sono ammesse le scale estapertesenza limite di altezza, per comprovati motivi di
utilita.

52.E - Portico

1. | portici ed i passaggi coperti, gravati da serditpubblico passaggioon apposita convenzione, devono
essere costruiti ed ultimati in ogni loro parteugace spese del proprietario assieme all'intervedttizio
principale oggetto dicenzaedilizia.

2. Laloro ampiezza misurata tra il paramento intetagli elementi di sostegno ed il filo del muroelle
vetrine di fondo non pud essere inferiore a m 2y@htre I'altezza, salvo diversa indicazione spesgihon
puod essere minore di m 3,00.

3. La pavimentazione nella scelta dei materiali eaddori deve rispondere alle eventuali indicazidal
Comune.

4. E’acarico del proprietario I'installazione détipianto di illuminazione e la fornitura dei coifhiminanti,
analoghi per forma e materiali a quelli gia insttlin altri edifici, secondo le modalita ed i tggabiliti dal
Comune.

5. Laloro manutenzione e gli oneri relativi allarfdura di energia elettrica spettano al Comune.

52.F - Marciapiedi

1. Per le zone di tipo A e B il Dirigente e/o Resmalie del Servizio pud imporre la costruzione del
marciapiede a carico del proprietario dell’aresspritante la via indicando nel contempo gli allimeati,
le dimensioni, i materiali e le modalita costrugtivna comunque con una larghezza minima di m 1.50.

2. Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio fisgarimini di inizio e ultimazione dei lavori e sserva
l'intervento sostitutivo ai sensi della legislazéovigente.

3. Nelcaso in cuil'edificio sorga in arretrato et al limite del suolo pubblico e I'area rimareoabmpresa
tra questo e l'edificio non venga recintata peesssiservata all'uso privato, I'area stessa dessere
pavimentata a cura e spese del proprietario sedendodalita dei commi precedenti.

4.  Le opere di manutenzione del marciapiede co$izza#o sono a carico del Comune.

5. Nelle zone a carattere storico i materiali e ke della pavimentazione devono essere sceltigpgtto
delle caratteristiche ambientali.

6. Allorquando I' Autorita Comunale disponga di faavimentare i marciapiedi ricorrenti su strade epga
pubbliche, del tipo, della larghezza e con le qebgprescrivera, i proprietari di fabbricati fristitsono
obbligati a concorrere per meta della spesa digppavimentazione; i frontisti proprietari di terr@on
edificati saranno invece chiamati a versare la Iqumta, sempre della meta della spesa, quando
eventualmente costruiranno su tali terreni.

7. Il versamento dell’ importo va eseguito nelle eassmunali a semplice richiesta dell’ Amministramo

8. L’ obbligo di concorso del proprietario € limita&o una larghezza massima di m 1.50.

9. Nelcaso difabbricati appartenenti a pit projrieta ripartizione del contributo viene fattgiroporzione
della cubatura, vuoto per pieno, dei locali di sgreta di ciascun proprietario.

10. L’ Autorita Comunale puo disporre anche per laip@ntazione dei marciapiedi ricorrenti su strade e

piazze private, nel qual caso l'intera spesa dirpentazione e di quelle successive, va ripartiai tr
proprietari.

52.G - Comignoli, antenne, mensole e sovrastruttuegie

1.

2.

Gli eventuali elementi emergenti oltre le copertdlevono essere risolti architettonicamente egliseon
materiali di provata solidita, sicurezza e reszteagli agenti atmosferici.

Ove e richiesto il rispetto di particolari elemdigologici vanno attentamente valutate e giusdite le
forme, le altezze, i materiali, e le eventuali sofure di elementi estranei allambiente circodps.
antenne paraboliche).

L'installazione di antenna televisiva in tuttiiiovi edifici con destinazione residenziale deweeaire con
impianto centralizzato di portata tale da servineegno due apparecchi riceventi per alloggiqorioritario,
in ogni caso, il posizionamento delle antenne dizertura del fabbricato.

| comignoli delle canne fumarie dovranno essesgzimnati in modo da non arrecare molestia al wiire
non in prossimita di finestrature dell'abitazione.
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5. E’ prevista la possibilita, per motivate esigestratturali, di realizzare canne fumarie, anchedaiaio,
all'esterno del fabbricato salvo prescrizioni dseda parte della struttura tecnica comunale.

52.H - Coperture

1. Le coperture costituiscono elementi di rilevanteiiesse architettonico e figurativo; esse devamtapto
essere concepite in relazione alle caratteristigfitambiente circostante. Sono ammesse solo amesait
falde per i corpi principali, mentre € previstptessibilita di coperture piane per i corpi secohdan una
superficie non superiore al 20% della superficiperta dell'intero fabbricato.

2. Lefalde non dovranno avere in ogni caso undgera inferiore @&0% e non superiore 80%, salvo i soli
casi di adeguamento ai fabbricati adiacenti, sidgyeuove costruzioni che per gli interventi safrpmonio
edilizio esistente.

3. Negli edifici di tipo industriale o ad essi asdabili per destinazione d’'uso e/o per tipologiatoatsiva, su
parere favorevole della Commissione Edilizia sigoo® consentire pendenze diverse da quelle prekakte
comma2 precedente.

4. Nessuna altra struttura emergente, salvo le gatahie scale e dell'ascensore & consentita sopettdl.

5. Nel caso di coperture piane sono consentite sdopeastrutture costituenti gabbie di scale e asuén
serbatoi d'acqua anche antincendio, camini ed sglanpianti di condizionamento. Tali sovrastourt
non dovranno superare l'altezza di m 3.00 dalleagbsso dell’'ultimo piano e saranno a distanza non
inferiore a m 5.00 dalla facciata posta sul latads; in ogni caso tali sovrastrutture devono emante
apparire nei grafici di progetto.

6. | pannellisolari debbono rientrare nella linedadtia ed i loro ingombri rispettosi dell’'ambientecostante.

52.] - Abbaini

1. Gli abbaini saranno autorizzati alle seguentidizioni:

a) Un solo abbaino delle dimensioni massime deitéai m 2,00 per falda di copertura nel caso di
sottotetti non abitabili;

b) Per i sottotetti per cui € prevista ed € poksili trasformazione in abitazione, gli abbainaseio
determinati nel modo seguente:

- la proiezione orizzontale del manto di copertlegli abbaini non dovra occupare piu del 40%
della proiezione orizzontale delle coperture ppatiriguardanti I intera unita edilizia;

- la proiezione orizzontale del manto di copertded’abbaino dovra avere un arretramento
minimo di m 1.00, sia dal filo del muro esterno oheiro perimetrale che dalla linea di colmo; la
fronte finestrata dell'abbaino dovra essere pdealifla facciata sottostante;

- la dimensione massima del fronte & m 2.00;

- lapendenza delle falde & analoga a quella deflartura principale e con sporto non superiore a
cm 40.

2. Lacopertura degli abbaini puo avere forma di@grurché armonicamente inserita nell'intero fataia.

Art. 53.
Elementi che sporgono dalle facciate ed aggettano suolo pubblico

1. Gliaggetti su spazi aperti al pubblico, sorgoteamentati nel modo seguente:

a) finoam 5,00 di altezza sono ammessi solotinsmondenza dei marciapiedi, e per una sporgenza n
superiore a cm 10;

b) oltre i m 5,00 di altezza sono consentiti, ancthenancanza di marciapiede, a condizione che la
sporgenza non superi m 1,20. Sono consentite miuakezza inferiore ai m 5,00 sopraindicati a
condizione che sul filo marciapiede venga realazaia barriera fissa che impedisca la sosta diimezz
di trasporto sotto gli aggetti.

2. E’ammessa l'installazione di tende ricadentsgazio pedonale aperto al pubblico se la loro zdteal
suolo € in ogni punto non inferiore a m 2,30.

3. E’ vietato collocare tende quando queste possomxare ostacoli al traffico o comunque limitare la
visibilita.

4. Puo essere prescritto di omogeneizzare tipo, famwalore delle tende esterne.

5. Le lanterne, le lampade, i fanali ed ogni altrfisso devono rispettare i limiti di sporgenza difialle
lettere a) e b) del comma 1.

6. 1l Comune puo richiedere una omogeneizzaziofmrhie, colori ed uso di materiali provvedendo aitte
la relativa disciplina tecnica con atto della Gau@omunale.
7. | serramenti prospettanti spazi aperti al pulgblievono potersi aprire senza sporgere dal parament
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10.

11.

12.
13.

14.

N

esterno.
E’ possibile in ogni caso l'installazione di insegcommerciali, per attivita esercenti, ad altezaa
inferiore a ml.3,00 dalla piano stradale e/o del terreno. Per guahpresente comma € prevista la
possibilita di presentare una DIA.
Art. 54.
Recinzioni

Le nuove recinzioni devono essere rapportatetipltdogia edilizia locale.
E’ sempre possibile I'impiego di siepi di esseaaustive locali eventualmente integrate con retaliica.
L'altezza massima consentita & di m 1,50.
La parte in muratura o in getto non deve superane 50 di altezza, fatta eccezione per le colonne.
I cancelli pedonali e carrai, s&seriti nella recinzione, devono aprirsi versatérno della proprieta con
apparecchiature elettriche e/o elettronidheontrollo e di apertura automatica. Gli accessncelli carrai,
seppur dotati di apparecchiature a distanza dtaae dovranno essere realizzati in modo da cdingdam
sosta di almeno una autovettura senza provocaedciral traffico viario. Allo scopo dovra esserreyisto
un arretramento minimo degli accessi carrai di@@4lal limite della recinzione, salvo quanto dispakal
codice della strada.
Nelle zone produlttive la recinzione deve essemgse inserita nell'ambiente rispettando pero tequaari
esigenze funzionali dell'azienda; in tali zone @sentita un'altezza massima di m 3,00, fermo relstdn
limite di cm 100per la parte in muratura o in getto.
Nelle zone agricole sono consentitadeinzioni di cui ai commi precedenti, con I'impgedi siepi di
essenze arbustive locali a mascheramento.
Le recinzioni lungo le strade comunali dovranrstatie almeno m 1,00 dal ciglio dell'asfalto.
E’ ammessa deroga al dimensionamento di cui alemte articolo solo per lo svolgimento di attivita
agricole.
Le recinzioni lungo le strade vicinali dovrannetdire almeno m 3.00 dal centro della strada, gandatin
ogni caso la sede stradale esistente. E’ fattagidi garantire il regolare deflusso delle acqakedsede
stradale senza peggiorare la situazione preesstent
Le recinzioni lungo le strade interpoderali dovrarttistare almeno m 2,50 dal centro della strada,
garantendo in ogni caso il tracciato esistentefatid obbligo di garantire il regolare deflusselld acque
dalla sede stradale senza peggiorare la situapi@asistente
Chiunque intende procedere alla costruzione daeoesso che si immetta in una strada comunale o
provinciale dovra sottostare alle seguenti presunriz
- posa in opera di manufatto atto allo smaltimeddtle acque per tutta la larghezza dell’'accesso ed

inoltre per 50 cm su ciascun lato, fatte salve madnspecifiche indicazioni e prescrizioni contenu

nell’autorizzazione;
- pendenza verso la proprieta privata, oppure pospera di griglia per la raccolta e lo smaltinent

delle acque;
- bitumatura del ciglio della strada comunale ovproiale per una profondita di ml 2,00;
- obbligo da parte del concessionario di garaiitiregolare smaltimento delle acque.
L’accesso verra autorizzato a condizione che mstitaisca intralcio o pericolo per la viabilita.
L’Ente preposto alla gestione della viabilita hetgsata potra in ogni caso, in sede di rilascio
dell'autorizzazione alla realizzazione dell’ acagstare prescrizioni diverse da quelle sopra etenca
Salvo quanto previsto al comma 8, & possibiled¢izzazione di quanto al presente articolo inedimento
alle recinzioni esistenti sui fondi confinanti sallinterno delle Z.T.O.A,BeC.

Art. 55.
Indicatori stradali ed apparecchi per i servizi colettivi

All'atto del rilascio del certificatdi agibilita il Comune assegna all'immobile il numero civigarevvede
all'applicazione della relativa piastrina; la spesaseguente € a carico del privato interessato.
E’ riservata al Comune la facolta di variare lanenazione civica o di sostituire la segnaleticatieh.
Al Comune é riservata la facolta di applicardenptoprieta private gli indicatori stradali e gpiparecchi
per i servizi collettivi e in particolare:
a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazz
b) segnaletica stradale e turistica;
c) piastrine dei capisaldi per le indicazioni akiniche e per la localizzazione di saracineschantde di
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altre infrastrutture;
d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubblicaniinazione, semafori, orologi elettrici e simili.
| proprietari degli immobili interessati sono t#inal rispetto degli elementi sopra citati, norspano
coprirli 0 nasconderli e sono tenuti al loro rifine qualora vengano distrutti o danneggiati pér faro
imputabili.
Art. 56.
Cartelli stradali
Nell'ambito ed in prossimita dei luoghi sottopastiincoli di tutela di bellezze naturali, paesatighe ed
ambientali puo essere autorizzato il collocamentadelli e di altri mezzi pubblicitari, purchéropatibili
con 'ambiente.
Sugli edifici e nei luoghdli interesse storico ed artistico, su statue, mamtipfontane monumentali, mura
e porte della citta, e sugli altri beni di cui ait. 22 della ex Legge 1° giugno 1939, n° 1089nsauro di
cinta e nella zona di rispetto dei cimiteri, sugfiifici adibiti a sede di ospedali e chiese, eenkdlo
immediate adiacenze, € vietato collocare cartdlaléri mezzi di pubblicita.
Nelle localita di cui al primo comma e sul perantsimmediato accesso agli edifici di cui al second
comma puo essere autorizzata l'installazione, doneée modalita d’inserimento ambientale, dei sednal
localizzazione, turistici e d’informazione di cugjligartt. 131, 134, 135 e 136 del regolamento ertacean
D.P.R. 16 dicembre 1992, n° 495 e successivi.
Art. 57.
Costruzioni di natura particolare
Ubicazione, dimensionamento e conformazione tatthnica di costruzioni di natura particolare dio
modeste dimensioni aventi pubblica utilita, qualbine elettriche, torri piezometriche, centrali di
trasformazione e sollevamento, idrovore, serbatdicci, etc. sono valutati caso per caso in fongidelle
specifiche necessita e nel rispetto dei carattebiantali ed igienico sanitari.
Rientrano tra tali costruzioni particolari i Slger lo stoccaggio di materie prime di lavoraziaie
pertinenza di edifici produttivi.
Per tali opere é richiesliaenzaedilizia, esse devono in ogni caso rispettar@tene del Codice Civile, e
devono essere schermatprotette da idonee alberature.
Detti impianti non vanno considerati ai fini delleolo della cubatura ammessa per la zona intdeessa
devono in ogni caso rispettare gli altri paramigtchico-urbanistici di zona.

PARTE TERZA
REQUISITI IGIENICO-SANITARI E
DISPONIBILITA DI SPAZI MINIMI PER GLI EDIFICI

Art. 58.

Parametri abitativi
In ogni abitazione deve essere assicurata una sufieie abitabile non inferiore a mq. 14 per ciascuno
dei primi quattro abitanti e mq. 10 per ciascuno dée successivi.
Le stanze da letto devono avere una superficie mma di mq. 9 se per una persona, e di mg. 14 se per
due persone.
Ogni abitazione deve essere dotata di una stanzastiggiorno di almeno mq. 14.
Sono ammesse abitazioni monostanza, purche abbianpa superficie comprensiva dei servizi non

La superficie massima delle nuove abitazioni fruemti mutuo agevolato, di cui all'art. 16 della legg
05.08.1978 n. 457, misurata al netto dei muri periatrali e di quelli interni, non pud superare, penda
decadenza dai benefici previsti dalla citata leggeyetri quadrati 95, oltre a metri 18 per autorimess
0 posto macchina.
Art. 59.
Caratteristiche tecniche degli edifici e delle abézioni
Salva diversa normativa statale o regionale prevatee, gli edifici residenziali che comprendono
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abitazioni fruenti di contributo dello stato, ai sensi della legge 05.08.1978 n. 457, devono avere le

seguenti caratteristiche:

a) altezza virtuale non superiore a ml. 4,50, calcolatcome rapporto tra i metri cubi totali vuoto per
pieno dell’edificio e la somma delle superfici utilabitabili delle abitazioni;

b) altezza netta delle abitazioni e dei loro vani acssori, misurata tra pavimento e soffitto, fatte
salve le inferiori altezze previste dal successiasticolo, non superiore a ml. 2,70 per gli ambienti
abitativi e, per i vani accessori, non inferiore anl. 2,40.

Per I'edilizia residenziale, anche non fruente di@ntributi pubblici, sono consentite:

a) (stralciato)

Altezze nette degli ambienti abitativi e dei vanaccessori delle abitazioni, misurate tra pavimente

soffitto, non inferiori a ml. 2,70 per gli ambienti abitativi, e ml. 2,40 per i vani accessori.

Le disposizioni del presente articolo, ad ecceziorg quella contenuta nella lettera a) del secondo

comma, non si applicano per gli interventi di recupro del patrimonio edilizio esistente.

Art. 60.
Locali abitabili

Sono considerati locali di abitazione permanente lecali di abitazione ai fini dell’applicazione del

presente Regolamento, tutti quei locali di abitazioe cui la permanenza di una o piu persone non

abbia carattere di saltuarieta ( abitazioni, uffici negozi, convivenze, ecc. )

Sono considerati locali non abitabili quelli adibit a cantina, garages, magazzino, deposito, archiyio

implicanti la presenza solo saltuaria di persone guelli sussidiari delle abitazioni, destinati a serizi

igienici, dispensa, disimpegno, ingresso, ecc.

I locali di abitazione permanente debbono avere:

a) superficie minima di pavimento di almeno mq. 8,00an larghezza minima di ml. 1,80 fatte salve

le superfici minime previste dall'art. 82;
b) altezza interna, misurata dal pavimento al soffittcfinito, non inferiore a ml. 2,70. Nel caso di
soffitti in travature di legno a vista, I'altezza interna viene considerata dal tavolato;

c) superficie di illuminazione ed aerazione, direttamete comunicante con I'esterno, pari ad 1/8

della superficie del pavimento del locale.
Per i piani terra adibiti ad attivita commerciali ed uso collettivo, & prescritta I'altezza minima diml.

3,00, nel caso di nuove costruzioni, riconducibik ml. 2,70 nel caso di condizionamento dei locali

stessi.

Per i negozi alti almeno ml. 4,60 sono ammessi igg@&lchi, purche la loro superficie non superi il

40% della superficie totale del negozio, siano dispegnati unicamente dal negozio medesimo ed

abbiano un’altezza minima di ml. 2,20.

Art. 61.
Sottotetti 0 mansarde

| sottotetti, se adibiti ad abitazione, devono sodsffare alle caratteristiche stabilite al precedentart.

84 ed essere opportunamente isolati termicamente.

L'altezza dei locali in essi ricavabili deve essemediamente di ml. 2,70 per i locali di abitazione ml.

2,40 per i locali non abitabili, con un minimo di nh. 1,60 qualora il soffitto non sia piano.

Anche se non adibiti ad abitazione i sottotetti deono essere direttamente arieggiati.

Art. 62.
Cucine

Le cucine, oltre ai requisiti richiesti dall'art. 84, devono comunque essere fornite di due condotti

verticali prolungati sopra la linea di colmo del této, di cui uno per I'aerazione dellambiente e I'dro

per I'eventuale convogliamento dei fumi di combustine.

Sono ammesse cucinette o camerette di cottura comaisuperficie inferiore a mqg. 8,00 purche

comunicanti con il locale di pranzo-soggiorno e mute di impianto di aspirazione forzata sui fornelli

e finestra apribile all'esterno di superficie minima pari a 1/8 della superficie a pavimento.

Art. 63.
Locali per i servizi igienici

Tutti gli alloggi devono essere provvisti di almenain locale di servizio igienico; dotato di W.C., et,

lavabo e vasca da bagno o doccia ed avente i segusgquisiti:

a) superficie non inferiore a mq. 3,50 con una larghea minima di ml. 1,00;

b) aerazione ed illuminazione dirette dall’esterno, mgéiante finestra di superficie non inferiore a
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mgq. 0,40;
c) altezza minima di ml. 2,40
Le pareti devono essere rivestite in materiale la\@le fino all'altezza di almeno ml. 2,00.
E’ consentita la comunicazione diretta tra un loca abitabile ed il locale per i servizi igienici trane
che per la cucina e la sala da pranzo.
Quando l'alloggio sia provvisto di piu di un localedi servizio igienico, almeno uno deve possedere i
requisiti sopraindicati.
E’ consentita I'aerazione indiretta di un locale diservizio igienico solo se, per ubicazione, &
chiaramente al servizio di una sola camera da letfan tal caso I'aerazione dovra essere eseguita
mediante condotto verticale prolungato fino oltrelitetto della sezione minima di dmg. 1,00
Art. 64.
Scale ed ascensori, ringhiere e parapetti
Tutte le scale principali dei fabbricati debbono aere rampe di larghezza non inferiore a ml. 1,20 nel
caso di nuove costruzioni e ml. 1,00 nel caso distauri e ristrutturazioni, ed essere aerate ed
illuminate attraverso fori ricavati su parete estena, di superficie non inferiore ad 1/10 della
superficie del vano scale.
Sono scale principali le scale che servono piu dhuwalloggio; per le scale interne ad alloggi uni-
bifamiliari € ammessa la larghezza minima di ml. ®0 e l'illuminazione indiretta.
Per le scale a chiocciola la pedata, misurata alldistanza di cm. 15 dall’estremita piu stretta, deve
essere non inferiore a cm. 13
L'alzata non deve essere superiore ai cm. 20.
Anche per le scale interne dovranno essere impiegahateriali idonei a garantire I'incolumita
dell'utente ed in ogni caso avere una superficie dalpestio antisdrucciolo.
Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si apficano le vigenti disposizioni in materia ed i relévi
regolamenti.
Per le scale che servono fabbricati di non piu diré¢ piani abitabili, € ammessa l'aerazione e
l'illuminazione dall'alto, mediante lucernaio apribile, di superficie non inferiore ad 1/3 di quella el
vano scala.
Possono essere illuminati ed aerati dal vano scadaltanto gli ingressi degli alloggi.
In tutti i fabbricati con tre o piu piani abitabili , oltre il piano terreno, deve essere previsto l'ipianto
di ascensore.
Nel caso in cui il vano ascensore sia attiguo a care da letto, devono essere attuate le provvidenze
indicate al precedente art. 73
L’impianto di ascensore in tutte le sue parti ed @menti, deve essere rispondente alle caratteristieh
indicate dalla legislazione vigente in materia. lrogni caso deve avere dimensioni tali da consentire
I'acceso delle carrozzine dei bambini e dei minorafisici.
Le ringhiere ed i parapetti posti a quota superiorea ml. 1,00 del piano su cui prospettano, dovranno
avere altezza minima di ml. 1,00; eventuali foratue dovranno essere dimensionate in modo tale da
non consentire il passaggio di una sfera di cm. X2 diametro.
In conformita all'art. 19 della legge 27.05.1975 66, € consentita la realizzazione di scale e rila
disimpegni anche senza finestrature sull'esterno eondizione che:
a) risultino adeguamente garantite tutte le condiziondi sicurezza e di igiene;
b) le scale ed i disimpegni siano dotati di una idonegentilazione, diretta per le scale ed anche
indiretta per i disimpegni.
Art. 65.
Corridoi e disimpegni
| corridoi e i disimpegni possono essere illuminaed aerati in modo indiretto.
L’altezza minima € fissata in ml. 2,40; la largheza minima € fissata in ml. 1,00.
locali a piano terra, i seminterrati e gli scantirati devono avere un’altezza minima di ml. 2,00.
Art. 66.
Locali a piano terra, seminterrati e scantinati
I locali a piano terra, i seminterrati e gli scantnati devono avere un’altezza minima di ml. 2,20.
I locali che abbiano il pavimento a quota inferiorea quella del terreno circostante devono assicurare
un’idonea protezione dall’ umidita.
Devono altresi avere soglie sopraelevate rispettd punto piu alto del terreno immediatamente
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prospiciente.
Le destinazioni delle costruzioni che non emergondal suolo debbono riguardare strutture
secondarie di servizio come garages, centrali terghie, lavanderie, cantine e ripostigli.
E’ vietata la residenza, se non per locali ad us@kuario.
In casi particolari e documentati, sono ammesse tiestinazioni primarie a carattere commerciale (
negozi, magazzini, parcheggi collettivi ) e di seizio ( ristoranti, bar, taverne, nights clubs ) purche
venga realizzato idoneo impianto di aerazione e ofiatizzazione.
Art. 67.
Interventi di recupero del patrimonio edilizio esigente
Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente e nei casi di ristrutturazione di edifi
esistenti con eventuale cambio di destinazione daglei locali, € ammesso il recupero con altezze
medie non inferiori a ml. 2,00 per i locali accessp ml. 2,40 per i locali abitabili e ml. 2,60per ilocali
commerciali ed a uso collettivo.
Art. 68.
Recupero dei sottotetti esistenti a fini abitativi
In vista della finalita di limitare I'utilizzazione edilizia del territorio comunale, i sottotetti esstenti
alla data del 31 dicembre 1998 possono essere reetgti a fini abitativi, in conformita alle
disposizioni della Legge Regionale Veneta 06/04/3®81° 12. Tale recupero € ammesso nelle zone
A,B,C,D,E5 e per gli edifici in zona agricola E1, B, ed E3 per i quali € ammesso il cambio di
destinazione.
Gli interventi di recupero di cui sopra, classificdi come ristrutturazione edilizia, ai sensi dell’'at. 31
lettera d) della legge 5 agosto 1978, N° 457, sarenassentiti in deroga ai requisiti di cui all’art. 84
lettere b) e c¢) del Regolamento Edilizio, a condiane che il rapporto illuminante, nell’ipotesi di
apertura esclusivamente in falda, sia pari o supesre a 1/16, nonche a condizione che venga
rispettata la misura dell’'altezza minima di cui agl art. 85 e 91 del Regolamento Edilizio,
eventualmente modificata ai sensi dell'art. 2, comm1°, lettera a) della Legge Regionale 6 aprile
1999, n. 12, se piu favorevole.
La superficie finestrata apribile deve essere almenl/8 della superficie di pavimento; tale rapporto
puod essere raggiunto anche con finestre in falda ltee misura massima del 50% del totale.
Sono ammesse tutte le aperture in falda, purché ureamente finalizzate ad assicurare il rispetto del
rapporto illuminante e di superficie apribile di cui al punto che precede, a condizione che venga
garantita la tenuta dell'acqua meteorica e l'interento venga ritenuto, a seguito del parere della
Commissione Edilizia Comunale, rispettoso del gradali protezione eventualmente assegnato
all'edificio nonche un corretto inserimento nel cotesto edilizio.
Devono inoltre essere garantite le condizioni di atabilita in relazione alla protezione degli agenti
atmosferici e dell’irragiamento solare con adeguataoibentazione del tetto.
| locali dove non sia possibile raggiungere il paraetro minimo della superficie finestrata apribile
possono essere utilizzati solo come locali accesgaipostigli, corridoi, bagni, disimpegni.....).
La concessione per la ristrutturazione del sottotéd sara assentibile a condizione che venga
dimostrata I'esistenza degli spazi di parcheggio pnenziali, nelle dimensioni minime previste dalla
vigente normativa, e comunque dall’art. 3, comma 3€ella L.R. 12/1999
Nell'ipotesi in cui detta superficie non possa esse reperita, l'intervento sara consentito,
limitatamente ad edifici esistenti nelle zone tertoriali omogenee A, B, e C, solo previa
monetizzazione per I'intera superficie di parcheggi occorrente o per la mancante, secondo le tabelle
parametriche determinate dal Consiglio Comunale.
Gli interventi edilizi per il recupero di sottotetti devono avvenire senza alcunamodificazione delle
altezze di colmo e di gronda nonché delle linee gendenza delle falde.
Per il rilascio della rispettiva concessione edilia € prevista la corresponsione di un contributo
commisurato agli oneri di urbanizzazione primaria esecondaria ed al costo di costruzione di cui agli
articoli 5 e 6 della Legge 28 gennaio 1977, n. Iylla volumetria resa abitativa secondo le tariffe
approvate e vigenti per le opera di nuova costruziee.
All'intervento di ristrutturazione dovra far seguit o, come condizione per poter utilizzare a fini
abitativi il sottotetto, il rilascio del certificato di abitabilita che potra avvenire anche in derogaai
vigenti requisiti igienico-sanitari, purche nel rigpetto di quanto previsto al comma secondo del
presente articolo.
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Resta salva I'applicazione delle legislazioni spedi di tutela storico-ambientale ( L. 1089/1939, L.
1497/1939, L. 431/1985 eart. 10 L.R. 24/1985).

Per quanto non diversamente e puntualmente disciplato dal presente articolo, si rimanda alla
normativa urbanistico-edilizia vigente.

PARTE QUARTA
DISPOSIZIONI VARIE

Art. 69.
Potere di deroga
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio puasgéiarepermessi di costruirein deroga alle previsioni
urbanistiche del Piano Regolatore Generale e sptttio della destinazione di zona quando vogliarfevla
realizzazione, ampliamento e/o ristrutturazionedifici o impianti pubblici o di interesse pubbliche non
possano essere proposti nei limiti delle previsiobianistiche per le motivazioni indicate nellaazbne
tecnica della richiesta agli atti.
Il Consiglio Comunale deve obbligatoriamente &spre parere favorevole determinando il limite
dell'esercizio del potere di deroga, prefissandmledizioni per la realizzazione dell'interventorponendo,
ove necessario per un controllo della destinazitmso dell'immobile, la sottoscrizione da parteldegite,
Societa, o privato beneficiario di un vincolo chamenga inalterata la destinazione d’'uso dell’eidifo
dell'impianto almeno per un decennio.
Va comunque richiesta la messa a disposizione sigidard urbanistici rapportati al volume autoaito.
Il potere di deroga alle previsioni urbanistictoa pud comunque comportare il raddoppio dellamefia
concedibile in base alle norme, un’altezza dedfict@ impianti completamente avulsa dall’ambiefisico
circostante, minori distanze dalle strade o dagjfi@ esistenti rispetto a quanto prevede il Regaénto
Edilizio.
Ai fini del presente articolo sono considerati idteresse pubblico gli edifici o gli impianti che,
indipendentemente dal soggetto, pubblico e/o privdite ne propone la realizzazione, sono stabilmente
destinati a funzioni di carattere generale, prdpfia Pubblica Amministrazione intesa in senso ampi
Art. 70.
Altre azioni del Dirigente o Responsabile del Serzio
Nel rispetto delle previsioni edilizie e compoatche il Piano Regolatore Generale definiscecfascuna
Z.T.O., per assicurare I'armonico inserimentocwitesto urbano degli edifici nuovi come pure délju
esistenti e per rispettare le caratteristiche antbliedella zona, al Dirigente o Responsabile dalv&io
spetta imporre ai proprietari I'esecuzione di opefte la rimozione di elementi, anche preesistemg
contrastano con le predette finalita.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio pu@iménire per richiedere ai privati I'esecuziondelakioni
cui al punto precedente anche sugli spazi scopketihanno una specifica destinazione e che devono
presentare un aspetto decoroso
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio pud geningiungere I'esecuzione delle opere di manuberez
ristrutturazione e/o conservazione degli elemenéircedo urbano e degli elementi di valenza amhient
riconosciuti dallo strumento urbanistico generaleyero la rimozione di oggetti, depositi di matéria
insegne, ecc.., che deturpano I'ambiente.
In tali casi indichera le modalita della loro asdone, fissera il termine di inizio ed esecuzialegli
interventi riservandosi, in caso di inerzia devpti, la possibilita di attivare azioni sostitutiveui onere
andra posto a carico degli inadempienti.
Il Dirigente e/o Responsabile del Servizio pud peningiungere la demolizione di elementi, manufatt
opere in genere che deturpano 'ambiente ed itoeio.
E’ facolta del Dirigente derogare ai contenutigiglsente regolamento edilizio ed attuare solutierse se
si prestano ad un corretto inserimento ambienthbrehitettonico fermo restando i dimensionamemtiigti
dal presente regolamento e dalle normative vigenmtiateria.
Le norme del presente regolamento edilizio supei disposti delle vigenti norme tecniche di atione
laddove in contraddizione, fatto salvo i dimensioeati, gli indici, le distanze ed i parametri urlsigi in
genere.
Art. 71.
Misure di salvaguardia
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A decorrere dalla data della delibera del Consiglbmunale di adozione del presente R.E. e fiaaialta del
provvedimento di approvazione, il Dirigente o Rewabile del Servizio deve sospendere ogni
determinazione sulle domandepgirmesso di costruirein contrasto con lo stesso regolamento.
Le norme contenute nel presente regolamento soitarteente modificate per recepimento di norme meio
el/o regionali emanate successivamente alla apponaz
Art. 72.
Strumenti urbanistici attuativi e titoli edilizi ri lasciati
in data anteriore all' entrata in vigore del presette R.E.
L' entrata in vigore delle presenti regole compartogni caso la decadenza dei provvedimentitiazare ed
ediliziin genere in contrasto con le NTA del B5Re con il RE stesso salvo che i relativi lav@ans iniziati
e vangano completati entro il termine previsto.

Art. 73.
Decadenza della Commissione Edilizia
1. Entro 120 giorni dall' entrata in vigore del preseR.E. si provvedera al rinnovo della Commissigdiizia,
ove la stessa non figuri composta come previstdRdal stesso.
2. Non si provvedera al rinnovo e/o eventuale confateia Commissione edilizia nel caso di variantizeli
allo strumento urbanistico vigente.

Art. 74.
Atti amministrativi di adozione ed approvazione geerale
- Delibera di Consiglio comunale n. ___ del , di adozione della variante parziale al
regolamento edilizio vigente.
- Delibera di Consiglio comunale n. del , di approvazione della variante parziale al

regolamento edilizio vigente.
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