COMUNE DI TARZO

PROVINCIA DI TREVISO

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Adunanza del 29/05/2025 Deliberazione n° 17

OGGETTO:

Approvazione proposta di accordo di Pianificazione ai sensi dell’art.6
L.R. 11/2004 e adozione variante APP “Banca Prealpi San Biagio” al
Piano degli Interventi ai sensi del comma 8 art. 18 L.R.11/2004.

L’Anno duemilaventicinque, il giorno ventinove del mese di maggio alle ore 20:00 nella Sala
delle adunanze consiliari, e anche in videoconferenza ai sensi dell'art. 32 bis della Deliberazione di
Consiglio n. 16 dell'11/05/2023, si ¢ riunito il Consiglio Comunale in sessione Ordinaria di 1

convocazione per trattare sull'oggetto sopraindicato compreso nell'ordine del giorno.

All’appello risultano presenti:

NOMINATIVO INCARICO PRESENZA

Gianangelo Bof Membro Presente in
Videoconferenza

Antonella Pol Membro Presente

Milva De Conto Membro Presente

Michela Cesca Membro Assente Giustificato

Simone Baldassar Membro Presente

Davide De Nardo Membro Presente

Loris Bottega Membro Presente

Fabio Casagrande Membro Presente

Marika Dal Gobbo Membro Presente

Maurizio Ceschin Membro Presente in
Videoconferenza

Arturo De Stefani Membro Assente Giustificato

Gabriele Padoan Membro Assente Giustificato

Evi Piera Cescon Membro Assente Giustificato

Risultano inoltre presenti i seguenti scrutatori: De Nardo Davide, Bottega Loris, Ceschin

Maurizio.

Numero totale PRESENTI: 9 — ASSENTI: 4
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Presiede il SINDACO Bof Gianangelo nella sua qualita di PRESIDENTE e partecipa il
SEGRETARIO Fontan Rolando che cura la redazione del presente verbale.
Previa verifica che il numero degli invitati ¢ sufficiente, si passa alla trattazione degli affari

all’ordine del giorno.
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IL CONSIGLIO COMUNALE

PRESO ATTO che con deliberazione n. 16 del 24/04/2014 il Consiglio comunale ha
approvato il primo Piano degli interventi (L.R. 11/04), che costituisce parte integrante e
sostanziale della presente deliberazione ivi compreso ogni atto/provvedimento in esso
citato/riportato;

PRESO ATTO delle successive varianti al Piano degli Interventi, che si intendono qui
integralmente riportate e costituiscono parte integrante e sostanziale della presente
deliberazione;

PRESO ATTO che l'ultima variante al Piano degli Interventi, in ordine temporale, risulta
essere la n. 7 avente come oggetto il recepimento dello Studio di Microzonazione Sismica di II°
e III° livello approvata con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 7 in data 4 luglio 2024;

PRESO ATTO che Banca Prealpi San Biagio, proprietaria di un‘area di circa 6.400,00 mq
sita in Via Corona, limitrofa all’edificio adibito a sede centrale dell’istituto bancario, e censita
catastalmente al Foglio 4 mappali 165, 166, 322 e 958, ha presentato una proposta di Variante
al Piano di Interventi, acquisita al protocollo comunale in data 03.11.2022 prot. 7676, e bozza
di accordo in data 13.03.2025 prot. n. 1959, per I'ampliamento della sede di Banca Prealpi San
Biagio gia esistente sul mappale 1273e riqualificazione dell’area limitrofa;

CONSIDERATO che la struttura proposta con finalita direzionali, riqualificazione dell’area
limitrofa e annesso parcheggio alberato, che potra essere utilizzato dall’Amministrazione
Comunale in caso di manifestazioni ed eventi, si configura di fatto come struttura di interesse
pubblico, la proposta di Variante pervenuta viene formalizzata sottoforma di Accordo Pubblico
Privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004, la cui bozza allegata alla presente deliberazione,
e stata concordata tra le parti;

CONSIDERATO che l'area oggetto di trattazione, nel Piano degli Interventi vigente e
adottato e individuata:

- in zona residenziale consolidata (ZTO B/8-ZTO B/9) per una superficie pari a 2.416 mgq,

- in area per servizi (ZTO Fa - Aree per listruzione) per una superficie pari a mq

3.951,

- in viabilita per una superficie di 21 mq;

PRESO ATTO che la Ditta Proponente chiede la modifica della disciplina urbanistica
dell’'ambito comprendente il compendio immobiliare sopra descritto, al fine di consentire la
realizzazione dell'ampliamento della sede centrale, con relative aree a parcheggio,
caratterizzato da:

- un corpo principale ad uso uffici su 2 piani fuori terra per una superficie di circa 1050

mgq al piano terra e circa 850 mq al piano primo, per una volumetria di circa 7900 mc,
posto parallelamente all’edificio esistente ad una distanza di circa 10 metri, al quale si

collega attraverso alcuni corridoi posti al piano terra e al piano primo. L'edifico inoltre

Deliberazione del Consiglio Comunale n° 17/2025



presenta un’ala che si estende verso ovest perpendicolarmente al corpo principale, a
circa 13 metri dal condominio in via Alng;
- un piano seminterrato dove realizzare vani tecnici e gli spazi destinati ai parcheggi, con
collegamento carraio al livello seminterrato, con il parcheggio interrato esistente;
- un‘area prevalentemente da destinare a parcheggio alberato, pari a circa mq 2.250, che
si prevede di porre in prossimita delle scuole e di via Alné e una nuova viabilita di
accesso destinata al garage interrato.
CONSIDERATO che la Giunta Comunale ha preso atto della proposta e relativo accordo;
VISTI gli elaborati e documenti di seguito elencati, allegati alla proposta di accordo
pubblico/privato redatti congiuntamente dall’arch. Bernardi Agostino e dall'ing. Bernardi
Silvano:

- allegato 1 - Planimetria catastale

allegato 2 - Planimetria aerofotogrammetrica;

allegato 3 - Documentazione fotografica;

allegato 4 - Estratto P.1.;

allegato 5 - Relazione descrittiva;

allegato 6 - Superfici e volumi;

allegato 7 — Analisi spazi, planimetrie;

allegato 8 - Sezione tipo;

allegato 9 - Inserimento;

- allegato 10 - Distanze confini e fabbricati;

- allegato 11 - Viste prospettiche;

PRESO ATTO che con determinazione n. 155 del 17 maggio 2023 & stato affidato
I'incarico professionale di variante al Piano degli Interventi all’arch. Matteo Gobbo di Treviso,
che aveva curato la redazione iniziale dello strumento urbanistico, nonché le successive
varianti;

VISTI gli elaborati progettuali componenti la Variante urbanistica, pervenuti in data
20/05/2025 (prot. 3787), allegati alla presente deliberazione e che ne costituiscono parte
integrante e sostanziale:

- vPI_APP_0_BancaPrealpiSanBiagio_Relazione

- vPI_APP_1_BancaPrealpiSanBiagio_EstrattoCartografico

- VvPI_APP_2_BancaPrealpiSanBiagio_EstrattoNormativo_signed.pdf
e gli elaborati progettuali agli atti d’ufficio:

- vPI_APP_3_BancaPrealpiSanBiagio_Asseverazioneldraulica

- vPI_APP_4_BancaPrealpiSanBiagio_AttestazioneSismica

- vPI_APP_4_BancaPrealpiSanBiagio_AttestazioneSismica_all3_AUC_estratti
- vPI_APP_4_BancaPrealpiSanBiagio_AttestazioneSismica_all2_CartaMS23
- vPI_APP_4_BancaPrealpiSanBiagio_AttestazioneSismica_alll_CartaMS23
- vPI_APP_5_BancaPrealpiSanBiagio_VIncA_modulo_FCA
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CONSIDERATO che la proposta di accordo prevede la trasformazione ad uso residenziale
di un’area precedentemente in parte priva di capacita edificatoria (ZTO B/8 - B/9) e in parte
destinata a servizi (ZTO Fa/l1), il Promotore si impegna a corrispondere al Comune, a titolo di
perequazione, quota parte dell'incremento del valore del bene immobile per effetto dell’entrata
in vigore della nuova previsione urbanistica;

CONSIDERATO ALTRESI’ che alla quota parte di plusvalore generato dovra essere
aggiunto, come compensazione, il valore dell’Area per Servizi (ZTO Fa) oggetto di
riclassificazione mediante variante urbanistica;

PRESO ATTO che dal calcolo dell'incremento del valore del bene immobile, dettagliato
nella proposta di accordo allegata alla presente, viene determinato I'importo perequativo in €
176.554,83 (eurocentosettanseimilaciquecentocinquantaquattro/83);

DATO ATTO che il Promotore si impegna a corrispondere all’Amministrazione Comunale
I'importo sopra determinato, da intendersi escluso di contributo di costruzione, pari a €
176.554,83, il 50% (€ 88.277,41) entro 30 gg dalla data di adozione della Variante specifica al
Piano degli Interventi e il rimanente 50% (€ 88.277,41) entro 30 gg dalla data di approvazione
della stessa;

PRESO ATTO che I’Attestazione Sismica e la Valutazione di Compatibilita Idraulica e sono
state inviate all’Unita Organizzativa Genio Civile di Treviso per I'emissione del parere di
competenza, prima dell’adozione della presente variante;

VERIFICATO che, trattandosi di opera di interesse pubblico, ai sensi dall’art. 12 della LR
14/2017, l'effettivo consumo di suolo della previsione insediativa proposta & pari a zero;

VISTA la legge regionale 23 aprile 2004 n. 11, che si intende qui integralmente riportata
e che costituisce parte integrante e sostanziale del presente verbale di deliberazione;

PRESO ATTO che l'iter amministrativo di adozione ed approvazione da parte del
Consiglio Comunale € quello di seguito descritto:

1. entro 8 (otto) giorni dalla data di adozione da parte del Consiglio Comunale la

variante é depositata a disposizione del pubblico per 30 (trenta) giorni,

2. nei successivi 30 (trenta) giorni chiunque puo formulare osservazioni;

3. il Consiglio comunale entro 60 (sessanta) giorni dalla scadenza del termine di cui ai
punti precedenti si esprime/decide sulle osservazioni pervenute ed approva
definitivamente la variante parziale adottata;

4. la variante acquista efficacia trascorsi 15 (quindici) giorni dalla pubblicazione all’Albo
Pretorio del Comune;

VISTO il Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 "Testo Unico delle leggi
sull’ordinamento degli Enti locali”, che si intende qui integralmente riportata e che costituisce
parte integrante e sostanziale del presente verbale di deliberazione;

PRESO ATTO che tutti gli atti e/o provvedimenti amministrativi, pareri e/o Nulla-Osta,
nonché le premesse ed i preamboli sopra citati, costituiscono parte integrante, sostanziale e

necessaria per la validita ed efficacia del presente verbale di deliberazione;
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VISTO il PARERE FAVOREVOLE sulla proposta di delibera, ai sensi dell'art. 49 del Decreto

Legislativo 18 agosto 2000 n. 267, del Responsabile dell’Area Tecnica, per la regolarita tecnica;

1.

2.

w

Con voti unanimi espressi per alzata di mano;
DELIBERA

DARE ATTO che quanto contenuto in premessa & parte integrante del presente
provvedimento;

DI RECEPIRE la proposta di Variante al Piano di Interventi che Banca Prealpi San
Biagio ha presentato per I'ampliamento della sede principale gia esistente sul mappale
1273, composta dai seguenti elaborati allegati alla proposta di accordo:

- allegato 1 - Planimetria catastale

- allegato 2 - Planimetria aerofotogrammetrica;

- allegato 3 - Documentazione fotografica;

- allegato 4 - Estratto P.I.;

- allegato 5 - Relazione descrittiva;

- allegato 6 - Superfici e volumi;

- allegato 7 - Analisi spazi, planimetrie;

- allegato 8 - Sezione tipo;

- allegato 9 - Inserimento;

- allegato 10 - Distanze confini e fabbricati;

- allegato 11 - Viste prospettiche;

DI APPROVARE l'allegata bozza di accordo, condivisa tra le parti;

. DI ADOTTARE ai sensi dell’art 18 della legge Regionale 11/2004, il presente accordo,

quale variante al Piano degli interventi composta dai seguenti elaborati che qui si
richiamano a farne parte integrante e sostanziale:

- vPI_APP_0_BancaPrealpiSanBiagio_Relazione

- VvPI_APP_1_BancaPrealpiSanBiagio_EstrattoCartografico

- VvPI_APP_2_BancaPrealpiSanBiagio_EstrattoNormativo_signed.pdf

. DI PRENDERE ATTO che l'iter procedurale di adozione ed approvazione della variante

€ quello in premessa indicato;

. DI PRENDERE ATTO che il Promotore si impegna a corrispondere all’Amministrazione

Comunale lI'importo perequativo come determinato, pari a € 176.554,83, il 50% (€
88.277,41) entro 30 gg dalla data di adozione della Variante specifica al Piano degli
Interventi e il rimanente 50% (€ 88.277,41) entro 30 gg dalla data di approvazione
della stessa;

DI DEMANDARE al Dirigente del Settore Urbanistica gli atti conseguenti per
I'approvazione della variante in argomento e la stipula dell’Accordo che dovra avvenire
entro 60 giorni dalla data di adozione alla variante del P.I., dando la possibilita di

apportare modifiche e correzioni non sostanziali se si rendessero necessarie;
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8. DI DICHIARARE con separata votazione unanime e palese, la presente
immediatamente esecutiva ai sensi dell'art. 134 del Decreto Legislativo 18 agosto
2000 n. 267.

PARERE DI REGOLARITA’' TECNICA
- Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267, art. 49 comma 1 -

Vista la proposta deliberativa di cui all’'oggetto, il sottoscritto Dirigente dell’Ufficio Tecnico Unico Tarzp
- Revine Lago esprime PARERE FAVOREVOLE limitatamente agli aspetti di sola e mera regolarita
tecnica di specifica competenza, esclusa qualsiasi valutazione che possa incidere sul merito della
deliberazione da adottare, che & di esclusiva/diretta competenza e responsabilita dell’'organo deliberante,
a cui spetta la ponderazione concreta e corretta dei pubblici interessi, con ampia autonomia nel merito
delle scelte/atti da adottare e senza alcun obbligo di uniformita al medesimo parere espresso.

Il parere di regolarita tecnica costituisce solo presupposto indispensabile per I'adozione dell’atto da
parte dell’'organo deliberante, con una propria e specifica autonomia, non riconducibile in alcun modo alla
sfera di legittimita dello stesso atto.

Il parere attesta semplicemente la competenza dell’'organo deliberante all’adozione dell’atto e la
regolarita formale per l|'esistenza dei presupposti previsti dalle normative, a prescindere da ogni
valutazione e sindacato nel merito del medesimo atto da deliberare e dei relativi atti prodromici, di
competenza e responsabilita dell’organo deliberante.

IL DIRIGENTE

arch. Marcello de Cumis
(firma acquisita digitalmente)
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Del che si ¢ redatto il presente verbale che, previa lettura e conferma, viene approvato e sottoscritto.

I1 SINDACO I1 SEGRETARIO

Bof Gianangelo Rolande Fontan
(Documento firmato digitalmente ai sensi

dell'art 24 del D.Lgs. n 82/2005 e s.m.i.)

Deliberazione dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’ art. 134, comma 4, del D.Lgs.
267/2000 e.ss.mm.ii.

Deliberazione oggetto di pubblicazione all'Albo Pretorio Informatico per 15 gg. consecutivi ai sensi
dell'art. 124, comma 1, del D.Lgs. 267/2000.

Deliberazione esecutiva ad ogni effetto di legge decorso il decimo giorno di pubblicazione, ai sensi
dell’art. 134, comma 3, del D.Lgs n. 267/2000 e.ss.mm.ii.

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’art. 24 del DLgs
07/03/2005 n. 82 e s.m.i (CAD)., il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma

autografa. Il presente documento é conservato in originale nella banca dati del Comune di ai
sensi dell’art. 3-bis del CAD.
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